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1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Rechtsgrundlagen der Griinordnungsplanung
Grunordnung ist die fachbezogene Planungsdisziplin des Naturschutzes und der
Landespflege, wonach MafRnahmen innerhalb der Bauleitplanung festgesetzt werden, die
aufer- und innerortliche Freiraumfunktionen gewahrleisten.
Rechtsgrundlagen:
- Das Baugesetzbuch (BauGB i. d. F. vom 27.08.1997 §1, §1a, §9 Abs. 1 Nr. 15, 20,
25, §246)
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG §1, §2, §8 a bis c)
Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG Art. 3)

1.2 Aufstellung
s.h. Begriindung zum Bebauungsplan

1.3 Abwagung
s.h. Begriindung zum Bebauungsplan

1.4 Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. Art. 6 Abs. 1 BayNatSchG Veranderungen der
Gestalt oder Nutzungen von Griinflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachteilig beeintrachtigen konnen. Nach § 1 a Abs.
2 Nr. 2 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen. Die Ermittlung des
Umfanges erforderlicher Ausgleichsflachen erfolgte in Anlehnung an den Leitfaden
,Grundsatze fur die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen in der
Bauleitplanung®, September 1999, liberarbeitete Fassung 1. Januar 2003.

Die Eingriffsregelung ist flir die zusatzlichen Erweiterungsflachen anzuwenden, die im Zuge
der Burgerbeteiligung zu den bereits genehmigten Bauflachen dazu kamen. Von der
Eingriffsregelung ausgenommen sind die Bauflachen, die bereits im urspriinglichen
Bebauungsplan enthalten waren bzw. durch Deckblatter bereits genehmigt waren, da deren
Satzungsbeschliisse vor dem 31.12.2000 erfolgten.

1.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Markt Schéllnach liegt vor. Die Ergebnisse der Landschafts-planung
wurden bei der Erstellung des Griinordnungsplanes ,Poppenberg—Lehenreuth-Rieden”
bertcksichtigt.

1.6 Entwicklungsplan

Es wird eine Dorfentwicklung Poppenberg gemaR den Dorferneuerungsrichtlinien (DorfR)
zum Vollzug des bayerischen Dorfentwicklungsprogramms (Mbed. 20.07.1997, AlIMBI S.
605) durchgefihrt. Die Planung wurde bei der Neuaufstellung des Griinordnungsplanes
,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” berlcksichtigt.

1.7 Planungsziele
1.7.1 Bebauungsplan
Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine geordnete
bauliche Entwicklung des Gebietes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden”
sicherstellen und die vorhandene Streusiedlung zu eindeutigeren Baugruppen
verdichten. Eine weitere Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden.
1.7.2 Ziele der Grunordnung
Minimierung der zu erwartenden Auswirkungen der Bebauung auf die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
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2.2

2.3

2.4

X7244-185

Freihaltung von Griinzonen insbesondere in den Zwischenbereichen der
einzelnen Siedlungskaérper (klare Gliederung der Siedlungsbereiche) und
in den Randbereichen des Bebauungsgebietes (an den Ortsrandern)
Sicherung und Ergénzung der gewachsenen Ortsrander

Sicherung und Freihaltung der charakteristischen Bachtales
Gewahrleistung einer ausreichenden Einbindung der Bebauung durch
innere und dulere Eingriinung ( Minimierung der Auswirkung auf das
Landschaftsbild)

Sicherung und Schaffung einer ausreichenden Erholungsfunktion des
Gebietes

Erhaltung und Sicherung von vorhandenen Vegetationsbestanden

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Gebietes

Landschaftliche Situation, Vegetation

Das gesamte Gemeindegebiet des Marktes Scholinach gehort zum bayerischen
Wald und ist somit gemanR Art. 11 des BayNatSchG Bestandteil des
Landschutzgebietes Bayerischer Wald. Der grofdter Teil des Planungsgebietes
liegt jedoch auBerhalb der Schutzzone gem. §3 der Verordnung Uiber das
Landschaftsschutzgebiet Bayer. Wald. Das Planungsgebiet liegt im Westen des
Marktes Schéllnach. Es ist gepragt von einem sehr bewegten kleinteiligen Relief
mit groRen topographischen Unterschieden zwischen den Hoéhenlinien 350 m
NN und 435 m G NN. Im Siiden und Westen geht das Planungsgebiet in
landwirtschaftliche Nutzflache Uber, im Osten trennen es landwirtschaftliche
Nutzflachen von Ort Schélinach.

Bodennutzung

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. ha.

Der Grossteil des Planungsgebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. (Acker
und Grinland).

Bestehende Vegetation

Die amtliche Biotopkartierung Bayern und der Landschaftsplan ,Markt
Schollinach® wurden dem Grinordnungsplan zu Grunde gelegt.

Das hugelige Geldnde des Planungsgebietes wird vom Tal des Talbaches
durchzogen und stark gepragt. Darliber hinaus tangiert das Tal des
Roéhrbrunnbaches das Planungsgebiet im Slidwesten. Beide Bache den Talbach
wie auch den Rohrbrunnbach begleitet ein Gehdlzbestand

(uberwiegend Erlen, vereinzelt Eichen, Weiden und Zitterpappeln). Der
Réhrbrunnbach flielt stellenweise durch einen unter Naturschutz gestellten
Erlenbruch. Einige Feuchtwiesenreste sind im Talbereich oder an Quellaustritten
vorzufinden und ebenfalls unter Schutz gestellt.

Drei grof3ere Waldstlicke und ein Waldchen im Planungsgebiet werden aus den
arten: Eiche, Rotbuche, Zitterpappel, Birke, Kiefer und Eberesche gebildet. Diese
Fléchen sind im flaichennutzungsplan als Waldfiachen ausgewiesen.

Vereinzelt sind Feldgehdlze, baumreiche Hecke entlang der Hangkanten und
landschaftspragende Einzelbdume in der Flur und an den Wegen vorhanden.

Biotope im Bereich des Planungsgebietes

Biotopnummer der amtlichen Biotopkartierung Bayern
Abkiirzungen der Biotoptypen:
WL = Laubwald bodensauer QF = Quellflur
WA = Auwald SN = Initialvegetation nass
WS = Schlucht-, Schuttwald VU = Gewasservegetation
WB = Bruchwald VR = Réhricht
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wC sonstiger Feuchtwald VG = Grollseggenried

WP Kiefernwald bodensauer MH = Hoch-, Zwischenmoor
WO Feldgehdlz GS = Flachmoor, Streuwiese
WH Hecke GN = Nasswiese

WG Feuchtgeblisch GH = Hochstaudenbestand
Wi Gebisch, Gehdlz initial GB = Ranken, Altgrasbestand
EO Obstbau extensiv GM Magerrasen bodensauer
WN Gewaésser-Begleitgehdlz SB = Initialvegetation trocken
FG unverbautes Fliessgewasser UM = Wiese, Weide extensiv

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich Biotope, die in der amtlichen Biotopkartierung

verzeichnet sind wie beschrieben
Biotop-Nr. der Flurkarten- Biotoptitel Biotoptypen in % Anzah! der
amtlichen biotop- nummer Teilflachen
Kartierung Bavern
X 7244-185 NO 31-50.25 Feldgeholz und WO 85%,WH15% 5

Hecken am

Weidinager Hiigel”
X 7244-213.1 NO 30-50.4 Biotopkomplex GN 60%, WN 15% 5

Westlich
Poppenbera

GH 5%, GB 10%
GM 10%

AufRerhalb angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich folgende Biotope, die in der

amtlichen B kartieru verzeichnet sind wie beschrieben:

Biotop-Nr. der Flurkarten- Biotoptitel Biotoptypen in % Anzahl der

amtlichen biotop- nummer Teilflachen

Kartierung Bavyern

X 7244-176 NO 31-50.20 Feuchtbiotop WC 75%, FG 10% 2
nordlich bis WA 14%, WN 1%
nordwestlich Rieden

X 7244-178 NO 31-50.20 Extensiv- und GN 80%, UM 20% 2
Nasswiese
nérdlich Poppenbera

X 7244-182 NO 31-50.25 Feldgeholz, Hecke W0 45%,WH10% 4
und Ufervegetation = WN 40%, FG 5%
am ,Weidinger
Higel”
In Poppenberg

X 7244-184 NO 31-50.25 Feldgeholz, Hecken WO 85%,WH33% 5
In Poppenberg FG 2%

X 7244-214 NO 30-50.5 Feuchtbiotop WN 39%, GH 30% 5
In Poppenberg GN 25%, WO 5%,

FG 1%

X 7244-215 NO 30-50.9 Feuchtbiotop GH 40%, WC 25% 1
sudostlich WB 15%, WN 20%
Poopenbera

X 7244-220 NO 30-50.10 Nass- und GN 60%, UM 40% 3
Extensivwiesen
sldlich Poopbenbera

X 7244-222 NO 30-51.1 Feldgehdlz in den WO 97%, GN 3% 2
LBrunnwiesen"
ostlich
Poppenbera

X 7244-357 NO 31-51.21 Nass- u. Extensiv- UM 80%, GN 10% 7
wiesen u. Mager- GM 8%, WH 2%
rasen entl. einer
Senke nordlich
Lehenreuth

X 7244-359 NO 31-51.21 Kleinflachige Nass- UM 78%, WH 2% 4

u. Extensivwiesen u
Hecken um
Lehenreuth

GN 10%
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2.5

Klima

Das Gebiet um Schéllnach hat klimatischen Ubergangscharakter, da es sowohl
vom kontinentalen Klima im Siden, als auch vom maritimen Klima des
Mittelgebirges im Norden, beeinflusst ist.

Die mittleren Niederschlage betragen 925 I/m" im Jahr. Die mittlere
Jahrestemperatur liegt bei 8°C. Die Zahl der Sommertage, an denen die
Temperatur 20°C und mehr erreicht, betréagt 36. Die Anzahl der Frosttage betragt
115, an ihnen liegen die Temperaturen unter 0°C. Nur an knapp der hélfte der
tage im Winter ist eine Schneedecke vorhanden, der schneereichste Monat ist der
Januar mit 22 Schneetagen.

Die Hauptwindrichtung ist Slidwest bis West. (Regionalplan)

Beeintrachtigung durch die geplante Bebauung und MafRnahmen zur
Vermeidung sowie zur Minderung der Beeintrachtigung
Sh. Vermeidungmaflnahmen

Planung

Ldsung der Planungsaufgabe

Das Konzept flr den Griinordnungsplan wurde auf Grundlage des urspriinglichen
Griinordnungsplanes erarbeitet, die bereits genehmigten Anderungen durch
Deckblatter wurden eingearbeitet. Bei der Neuaufstellung wurde sehr groftes
Augenmerk auf die Sicherung und Neuanlage von gut durchgriinten
Ortsrandbereichen gelegt, die harmonisch in die Landschaft liberleiten.

Grundsétzlich umschlief3t die vorhandene Streusiedlung, die sich aus den
Ortsteilen Poppenberg, Lehenreuth und Rieden zusammensetzt, ringférmig einen
grunen, sehr charakteristischen und landschaftsbildpragenden Talraum. Aus dem
urspringlichen bebauungsplan mit Griinordnungsplan leitet sich eine
stadtebauliche Verdichtung der einzelnen Siedlungsteile mit der Ausbildung
dazwischen liegender von der Bebauung freizuhaltender Griinrdume ab. Die
Grunrdume ordnen sich radial um die ,griine Mitte“ an. Eine Bebauung in den
mittigen Talraum hinein ist unbedingt zu verhindern. In der Neufassung wird auf
die siedlungsinterne Begrunung und die Betonung der Ein- und Ausfahrten der
Siedlungskorper wert gelegt. Eine Verbindung der Siedlungskdrper durch Alleen
wurde der stadtebaulichen Absicht entgegenwirken, die Siedlungskorper nicht
weiter zusammen
wachsen zu lassen.
Ebenso ist eine Bebauung in zweiter Reihe zu verhindern. Entlang der Stral3en ist
die Bebauung, wie fir Straendérfer typisch, nur bandartig entlang der
vorhandenen Stralenrdume zu entwickeln.
Zielformulierung:

- Verhindern eines weiteren Zusammenwachsens der Streusiedlung

- Freihaltung, Sicherung und Unterschutzstellung wichtiger Griinachsen und

Grunverbindungen zur nachhaltigen Verwirklichung der stadtebaulichen
Ziele
- Sicherung und Freihaltung des charakteristischen Talraumes

Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

In Anlehnung an den Leitfaden ,Grundséatze flir die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitung“, September
1999 bzw. erganzte Fassung Januar 2003. der Ausgleich wird gemaR des
Leitfadens ermittelt.

Jedoch obliegt die Festlegung der tatsachlichen Ausgleichsfldchen der
Abwagung nach BauGB § 14.
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Die Eingriffsregelung ist fir die zusatzlichen Erweiterungsflachen
anzuwenden, die im Zuge der Biirgerbeteiligung zu den bereits genehmig-
ten Bauflachen dazukamen.

Von der Eingriffsregelung ausgenommen sind die Bauflachen, die bereits
im urspringlichen Bebauungsplan enthalten waren bzw. durch Deckblatter
bereits genehmigt waren.

5.1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
(Bestandsaufnahme)
Flur-Nr.: 865, 864 u. 863 Bauflachenerweiterung 2

Die Flache ist z.T. intensiv genutzte Grinlandflache und z.T. extensiv
genutztes frisch bis wechselfeuchtes Griinland. Die Flache grenzt an
Bereiche, die auf Grund ihrer vorkommenden typischen Pflanzenge-
sellschaften der MadesiR - Hochstaudenflur als schiitzenswert im Sinne
von Art. 13 d BayNatSchG einzustufen sind. Weite Bereiche der Flache
sind als landschaftsbildpragende Hanglage einzustufen, die Flachen
entlang der StralRe sind fur das Landschaftsbild von geringer Bedeutung.

Bereiche der Flache sind als landschaftsbildpragende Hanglage
einzustufen, die Flachen entlang der StralRe sind fiir das Landschaftsbild
von geringer Bedeutung.

Flachen Kategorie | (Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild) unterer Wert, entlang der Stralle

Restliche Flachen Kategorie Il (Gebiete mit hoher Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild) oberer Wert.

Flur-Nr.: 843, 826/10 u. 826/11 Bauflachenerweiterung 5
Die Flache ist z.Z. intensiv genutztes Griinland.
Die Bedeutung der Flache ist fir Schutzglter gering.
Die Flache fillt in die Kategorie | (Gebiete mit geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild) unterer Wert.

Flur-Nr.: 779/2 Teilflache Bauflachenerweiterung 7
Die Flache ist z.Z. intensiv genutztes Griinland. Sie stellt eine Baullicke mit
verdichtet bebautem Umfeld dar.
lan:
Die Flache ist im flachennutzungsplan bereits als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.
Die Bedeutung der Flache ist fiir die Schutzgiter gering.
Die Flache fallt in die Kategorie | (Gebiete mit geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild) unterer Wert.

Flur-Nr.: 400/2, 400/3,400/6,400/7 u. 400/8 Bauflachenerweiterung 8
Die Flache ist z.Z. intensiv genutztes Grinland. Sie ist bisherige
Ortsrandlage mit bestehenden, eingewachsenen Eingrinungsstrukturen.
Die Flache ist eine Hanglage.
Die Bedeutung der Flache ist fir die Schutzglter mittel.
Die Flache fallt in die Kategorie Il (Gebiete mit mittlerer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild) oberer Wert.
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Flur-Nr.: 891u. 892/7 Teilfl. Bauflachenerweiterung 10

Aufteilung in Bauparzelle 10 a (FINr. 891) und Bauparzelle 10 b (FINr. 892/7 TIfl.)
Die Flache ist z.Z. landwirtschaftlich intensiv genutzt.
Die Flache reicht weit in den fiir das Planungsgebiet charakteristischen
und sensiblen Talraum hinein. Dieser ist dringend von Bebauung
freizuhalten.
Die Bedeutung der Flache ist fir die Schutzgiiter mittel.
Die Flache fallt in die Kategorie |l (Gebeite mit mittlerer Bedeutung fur
naturhaushalt und Landschaftsbild) oberer Wert.

Flur-Nr.: 912/4 Bauflachenerweiterung 11
Bereits genehmigt
Die Flache ist z.Z. extensiv genutztes Griinland. Es handelt sich hierbei um
den bisherigen Ortsrandbereich mit bestehenden eingewachsenen
Eingrinungsstrukturen. Die Bebauung dieser Flache kann als
Ortsabrundung eingestuft werden. Die Flache fallt in die bisherige
Schutzzone des Landschaftschutzgebietes ,Bayerischer Wald*
Die Bedeutung der Flache ist fur die Schutzgiter mittel.
Die Flache fallt in die Kategorie Il (Gebiete mit mittlerer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild) oberer Wert.

Flur-Nr.: 884/3 Teilfl. u. 884/5 Bauflachenerweiterung 12
Die Flache ist z.Z. intensiv genutztes Griinland. Die Flache reicht weit in
den fur das Planungsgebiet charakteristischen und sensiblen Talraum
hinein. Dieser ist dringend von Bebauung freizuhalten.
Die Bedeutung der Flache ist fur die Schutzgliter mittel.
Die Flache fallt in die Kategorie Il (Gebiete mit mittlerer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild) oberer Wert.

Flur-Nr.: 911 Bauflachenerweiterung 13
Die Flache ist z.Z. intensiv genutztes Griinland. Es handelt sich hierbei um
den bisherigen Ortsrandbereich mit bestehenden eingewachsenen
Eingrinungsstrukturen. Die Bebauung dieser Flache kann als
Ortsabrundung eingestuft werden. Die Flache fallt in die bisherige
Schutzzone des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald®.

Die Schutzzone im Landschaftsschutzgebiet entspricht dem
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Regionalplan Donau-Wald.

Die Bedeutung der Flache ist fir die Schutzguter mittel.

Die Flache fallt in die Kategorie |l (Gebiete mit mittlerer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild) oberer Wert.

Flur-Nr.: 887/1 Bauflachenerweiterung 14
Die Flache ist z.Z. extensiv genutztes Griinland. Das Grundstiick grenzt an
den Kreuzungsbereich der Unteren Poppenberger Strafle mit zwei
Anliegerwegen. Auf der Flache sind keinerlei Eingrinungsstrukturen
vorhanden. Die angrenzenden Grundstiicke sind bebaut.
Die Bedeutung der Flache ist fiir die Schutzgiiter gering.
Die Flache féllt in die Kategorie | (Gebiete mit geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild) oberer Wert.
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4.2 Bestand und Bewertung, Einstufung der Zustande des
Planungsgebietes nach den Bedeutungen der Schutzgiiter:

Flur-Nr.: 864 u. 863 Bauflachenerwe 2
Schutzgut Zustand Kategorie Wert
Arten und Straflenbegleitgriin Unterer Wert
Lebensraume
Extensiv genutztes 1l Unterer Wert
Griinland
Boden Antropogen (iberpragter Unterer Wert

Boden mit Dauerbewuchs

Unbeeinflusster oder 11l Unterer wert
geringfiigig veradnderter
naturnaher Bodenaufbau

Wasser Gebiet mit intaktem | Unterer Wert
Grundwasserflurabstand
Klima und Luft Flachen ohne Unterer Wert
kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen
Gut durchliftetes Gebiet Unterer Wert
im Randbereich von
Luftaustauschbahnen
Landschaftsbild Bisheriger Ortsrandbereich Unterer Wert
Bereich mit naturlicher, Unterer Wert
landschaftsbildprédgender
Oberflachenform,
Hanalaae
Gesamtergebnis Kategorie || Unterer Wert
Kategorie lll Unterer Wert
Begriindung:

Hauptsachliche Flachenanteile sind strallenbegeleitende intensiv genutztes Griunlandflache.
Wertvollere extensiv genutzte Flachen werden eingeschrankt Gberplant. Wertvolle
angrenzende Vegetationsstrukuren werden nicht Uberplant.

Die entlang der Strafle liegenden Teilflachen fir Bebauung sind fir das Landschaftsbild von
mittlerer Bedeutung. Die Bauflachen in zweiter Reihe haben als Hanglage hingegen eine
hohe Bedeutung

Schwere des Eingriffs:

Bei dem Grundstlick handelt es sich um intensiv bzw. extensiv genutztes Griinland. Die
Grundflachenzahl ist auf 0,3 (Hochstgrenze) festgesetzt. Damit ist die Eingriffsschwere auf
dem Grundstlick als Typ B - niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
einzustufen.

Kategorie || Gebiete mittlerer Bedeutung Die Spanne der Kompensationsfaktoren betragt
demnach 0,5 - 0,8

Aufgrund der Festsetzung umfassender Vermeidungsmafnahmen wird der
Kompensationsfaktor auf 0,5 reduziert.

Kategorie |l Gebiete hoher Bedeutung Die Spanne der Kompensationsfaktoren betragt
demnach 1,0 — 3,0

Aufgrund der Festsetzung umfassender VermeidungsmalRnahmen wird der
Kompensationsfaktor auf 1,0 reduziert.
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Flur-Nr.: 826/10 u. 826/11  Bauflachenerweiteru 5

Schutzqut Zustand Kategorie Wert

Arten und StralRenbegleitgriin Unterer Wert

Lebensrdume

Boden Antropogen {iberpragter 1 Unterer Wert
Boden mit Dauerbewuchs

Wasser Gebiet mit intaktem Unterer Wert
Grundwasserflurabstand

Klima und Luft Flachen ohne Oberer Wert
kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild Bestehender Ortsrand- Unterer Wert

bereich ohne Bedeutung
fir das Landschaftsbild
Gesamteraebnis Kategorie | Unterer Wert

Begriindung:

StralRenbegleitendes Grundstiick mit angrenzender Bebauung derzeit intensiv genutztes
Grinland. Die Bedeutung der Flache flr die Schutzgiiter ist gering.

Die Teilflachen fir die Bebauung liegen entlang der vorh. Strale.

Schwere des Eingriffs:

Bei dem Grundstiick handelt es sich um intensiv genutztes Griinland. Die Grund-flachenzahl
ist auf 0,3 (Hochstgrenze) festgesetzt. Damit ist die Eingriffsschwere auf dem Grundstiick als
Typ B - niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad einzustufen.
Kategorie | Gebiete geringer Bedeutung Die Spanne der Kompensationsfaktoren betragt
demnach 0,2 -0,5

Aufgrund der Festsetzung umfassender Vermeidungsmafnahmen wird der
Kompensationsfaktor auf 0,2 reduziert.

Flur-Nr.: 779/2Teilflaiche Bauflachenerweiteru 7

Schutzaut Zustand Kategorie Wert

Arten und Intensiv genutztes Oberer Wert

Lebensraume Grinland

Boden Antropogen lberpragter Unterer Wert
Boden mit Dauerbewuchs

Wasser Gebiet mit intaktem Unterer Wert
Grundwasserflurabstand

Klima und Luft Baullicken mit verdichtet Unterer Wert
Bebautem Umfeld

Landschaftsbild Bestehender Ortsrand- Unterer Wert

bereich ohne Bedeutung
flr das Landschaftsbild
Gesamtergebnis Kategorie | Unterer Wert

Begriindung:

Intensiv genutztes Griinland, Baullicke im verdichtet bebautem Umfeld.

Schwere des Eingriffs:

Bei dem Grundstiick handelt es sich um intensiv genutztes Griinland. Die Grundflachenzahl
ist auf 0,3 (Hochstgrenze) festgesetzt. Damit ist die Eingriffsschwere auf dem Grundstiick
als Typ B - niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad einzustufen.
Kategorie | Gebiete geringer Bedeutung Die Spanne der Kompensationsfaktoren betragt
demnach 0,2 - 0,5

Aufgrund der Festsetzung umfassender Vermeidungsmafinahmen wird der
Kompensationsfaktor auf 0,2 reduziert.



Markt Schéllnach Landkreis Deggendorf
Begriindung zum Griinordnungsteil des Bebauungsplanes
~Poppneberg — Lehenreuth — Rieden”

Flur-Nr.: 40 40 400/7 u. 400/8 Ba 8
Schutzaut Zustand Kategorie Wert
Arten und Intensiv genutztes Oberer Wert
Lebensrdume Grunland
Boden Antropogen Uberpragter Unterer Wert
Boden mit Dauerbewuchs
Wasser Gebiet mit intaktem 1l Unterer Wert
Grundwasserflurabstand
Klima und Luft Gut durchliiftetes Gebiet Unterer Wert
im Randbereich von
Luftaustauschbahnen
Landschaftsbild Bereich mit natiirlichen, ]
landschaftsbildpragenden
Oberflachenformen,
Hanglage
Gesamteraebnis Kateaorie Il Oberer Wert
Begriindung:

Die Flache ist intensiv genutztes Griinland. Bisherige Ortsrandlage, Hanglage.

Die angrenzenden Grundstlicke sind bebaut.

Schwere des Eingriffs:

Bei dem Grundstlick handelt es sich um intensiv bzw. extensiv genutztes Grinland. Die
Grundflachenzahl ist auf 0,3 (Hochstgrenze) festgesetzt. Damit ist die Eingriffsschwere auf
dem Grundsttick als Typ B - niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
einzustufen.

Kategorie || Gebiete mittlerer Bedeutung Die Spanne der Kompensationsfaktoren betragt
demnach 0,5-10,8

Aufgrund der Festsetzung umfassender Vermeidungsmalfnahmen wird der
Kompensationsfaktor auf 0,5 reduziert.

Flur-Nr.: 891 u. 892/7 Teilfl Bauflachenerweiterung 10

Aufteilun in Ba le10a Nr.891 und Bau rzelle 10 b FINr. 892/7 TIfl

Schutzqut Zustand Kateaorie Wert

Arten und Ackerflachen Oberer Wert

Lebensrdume

Boden Boden mit hoher Oberer Wert
natlirlicher Ertaasfunktion

Wasser Gebiet mit intaktem | Unterer Wert
Grundwasserflurabstand

Klima und Luft Gut durchliiftetes Gebiet Unterer Wert
im Randbereich von
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild Bestehender Ortsrand- il Oberer Wert

bereich mit Bedeutung flr
das Landschaftsbild
Gesamtergebnis Kategorie |l Obererr Wert

Begriindung:

Ackerfléche. Die Flache reicht weit in den sensiblen Talraum hinein. Es handelt sich um eine
Bebauung in zweiter Reihe, die grundsétzlich kritisch gesehen werden muss.

Schwere des Eingriffs:

Bei dem Grundstiick handelt es sich um intensiv genutztes Grinland. Die Grundflachenzahl
ist auf 0,3 (Hochstgrenze) festgesetzt. Damit ist die Eingriffsschwere auf dem Grundstiick als
Typ B - niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad einzustufen.
Kategorie 1| Gebiete mittlerer Bedeutung Die Spanne der Kompensationsfaktoren betragt
demnach 0,5 - 0,8

Aufgrund der Festsetzung umfassender Vermeidungsmafinahmen wird der
Kompensationsfaktor auf 0,5 reduziert.
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Markt Schélinach Landkreis Deggendorf
Begriindung zum Griinordnungsteil des Bebauungsplanes
~Poppneberg — Lehenreuth — Rieden*”

Flur-Nr.: 912/4 Bauflachenerweiterun 11

Schutzqgut Zustand Kateqorie Wert

Arten und extensiv genutztes li Oberer Wert
Lebensraume Grinland

Boden Unbeeinflusster bzw. "

geringfiigig veranderter
naturnaher Bodenaufbau

Wasser Gebiet mit intaktem | Unterer Wert
Grundwasserflurabstand

Klima und Luft Klimatisch wirksame ]
Luftaustauschbahn

Landschaftsbild Bisheriger Ortsrandbereich I Unterer Wert

mit eingewachsenen
EinarGinunasstrukturen
Gesamtergebnis Kateqorie Il Oberer Wert

Begriindung:

Die Bebauung der Flache kann als Ortsabrundung eingestuft werden. Die angrenzenden
Bereiche sind bebauut.

Schwere des Eingriffs:

Bei dem Grundstuick handelt es sich um extensiv genutztes Griinland. Die Grundflachenzahl
ist auf 0,3 (Hochstgrenze) festgesetzt. Damit ist die

Eingriffsschwere auf dem Grundstiick als Typ B - niedriger bis mittlerer Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad einzustufen.

Kategorie || Gebiete mittlerer Bedeutung Die Spanne der Kompensationsfaktoren betragt
demnach 0,5 -0,8

Aufgrund der Festsetzung umfassender Vermeidungsmafinahmen wird der
Kompensationsfaktor auf 0,5 reduziert.

Flur-Nr.: 864/3 Teilfl. und 884/5 Bauflachenerweiteru 12

Schutzqut Zustand Kateqorie Wert

Arten und Intensiv genutztes Oberer Wert

Lebensraume Grinland

Boden Antropogen Uberpragter ] Unterer Wert
Boden mit Dauerbewuchs

Wasser Gebiet mit intaktem Unterer Wert
Grundwasserflurabstand

Klima und Luft Bauliicken mit verdichtet Unterer Wert
bebautem Umfeld

Landschaftsbild Bestehender Ortsrand- Il Oberer Wert

bereich mit Bedeutung fiir
das Landschaftsbild
Gesamteraebnis Kateaqorie Il Oberer Wert

Begriindung:

Die Flache ist z.Z. intensiv genutztes Griinland. Die Flache reicht weit in den flr das
Planungsgebiet charakteristischen und sensiblen Talraum hinein.

Schwere des Eingriffs:

Bei dem Grundstlick handelt es sich um intensiv genutztes Griinland. Die Grundflachenzahl
ist auf 0,3 (Hochstgrenze) festgesetzt. Damit ist die Eingriffsschwere auf dem Grundstiick als
Typ B - niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad einzustufen.
Kategorie || Gebiete mittlerer Bedeutung Die Spanne der Kompensationsfaktoren betragt
demnach 0,5 - 0,8

Aufgrund der Festsetzung umfassender Vermeidungsmafinahmen wird der
Kompensationsfaktor auf 0,5 reduziert.
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Markt Schélinach Landkreis Deggendorf
Begriindung zum Griinordnungsteil des Bebauungsplanes
~Poppneberg — Lehenreuth — Rieden*”

Flur-Nr.: 911 Bauflachenerweiterun 13

Schutzgut Zustand Kateqorie Wert

Arten und extensiv genutztes | Oberer Wert

Lebensraume Grinland

Boden Antropogen Uberpragter Unterer Wert
Boden mit Dauerbewuchs

Wasser Gebiet mit intaktem Unterer Wert
Grundwasserflurabstand

Klima und Luft Gut durchliiftetes Gebiet Oberer Wert
im Randbereich von
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild Bisheriger Ortsrandbereich Oberer Wert

mit bestehenden
eingewachsenen
Einarinunasstrukturen
Gesamteraebnis Kateaorie [! Oberer Wer

Begriindung:

Die Flache ist z.Z. extensiv genutztes Griinland. Die Bebauung dieser Flache Kann als
Ortsabrundung eingestuft werden.

Schwere des Eingriffs:

Bei dem Grundstiick handelt es sich um intensiv genutztes Griinland. Die Grundflachenzahl
ist auf 0,3 (Hochstgrenze) festgesetzt. Damit ist die Eingriffsschwere auf dem Grundstick als
Typ B - niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad einzustufen.
Kategorie 1| Gebiete mittlerer Bedeutung Die Spanne der Kompensationsfaktoren betragt
demnach 0,5-0,8

Aufgrund der Festsetzung umfassender Vermeidungsmafinahmen wird der
Kompensationsfaktor auf 0,5 reduziert.

Flur-Nr.: 887/1 Bauflachenerweiteru 14

Schutzaut Zustand Kateqorie Wert

Arten und extensiv genutztes Oberer Wert

Lebensraume Grinland

Boden Antropogen Uberpragter I Unterer Wert
Boden mit Dauerbewuchs

Wasser Gebiet mit intaktem Il Unterer Wert
Grundwasserflurabstand

Klima und Luft Baulticken mit bebautem Unterer Wert
Umfeld

Landschaftsbild Bisheriger Ortsrandbereich Oberer Wert
ohne
Einariinunasstrukturen

Gesamteraebnis Kategorie | Unterer Wert

Begriindung:

Die Flache ist z.Z. extensiv genutztes Griinland. Das Grundstlck grenzt an
Kreuzungsbereich Untere Poppenberger Stralte mit zwei Anliegerwegen. Keine
Eingriinungsstrukturen vorhanden. Angrenzende Flachen sind bebauut.

Schwere des Eingriffs:

Bei dem Grundstiick handelt es sich um intensiv genutztes Griinland. Die Grundflachenzahl
ist auf 0,3 (Hochstgrenze) festgesetzt. Damit ist die Eingriffsschwere auf dem Grundstick als
Typ B - niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad einzustufen.
Kategorie | Gebiete geringer Bedeutung Die Spanne der Kompensationsfaktoren betragt
demnach 0,2 - 0,5

Aufgrund der Festsetzung umfassender VermeidungsmafRnahmen wird der
Kompensationsfaktor auf 0,2 reduziert.
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Markt Schéllnach Landkreis Deggendorf
Begriindung zum Grinordnungsteil des Bebauungsplanes
~Poppneberg — Lehenreuth — Rieden*”

5.1 Vermeidun nahmen

Arten und Lebensriaume

Dauerhafte Erhaltung, Schutz und Pflege schiitzenswerter Gehdlzbestidnde, Einzelbdume und Vegetationsflichen
Dauerhafte Sicherung wichtiger Granverbindungen

Erhaltenwerte Bdume und Straucher im Bereich von Baustellen sind gem. RAS-LG bzw. DIN 18920 zu sichem
Verbot von

Wasser

Minimierung der Flachenversiegelung

Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge

Versickerung von nicht verunreinigtem Oberflichenwasser (wenn méglich)

Boden

Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groferer Erdmassenbewegungen sowie von
Veranderungen der Oberflachenformen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (gem. §1 Abs. 5 BauGB)

Reduzierung des Versiegelungsgrades (GRZ 0,3 und Festsetzung Minimierung Flachenversiegelung)
Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Klima/Luft

Begriinung von Fassaden und auch Flachdachern (Garagendacher)

Weitgehende Uberstelluna von Verkehrsflichen und sonsticen Bereichen mit Bdumen

Landschaftsbild

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen durch Ausweisung von Bebauung freizuhaltender Bereiche
Sicherung gewachsener Ortsrander, Neuanlage von Streuobstwiesen, Bepflanzungen mit standortheimischen
Bdumen und Strauchern im Bereich der Siedlungsrander zum Aufbau eines gewachsenen Ortsrandes
Strukturierung des Planungsaebietes mit Baumen

Griinordnerische M

Fassadenbegriinung mit ausdauernden Kletterpflanzen

Naturnahe Gestaltu Grinflachen

Die Vermeidungsmafnahmen werden in den Festsetzungen beriicksichtigt.
5.2 Ermitteln der Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
Flur-Nr: 865, 864 u. 863 TIfl. Bauflachenerweiterung Nr. 2

Ausgewiesene bebaubare Flache auf dem Grundstiick FINr. 865, 864, 863 = 5.582 m?
Der anzuwendende Kompensationsfaktor betragt 0,5 bzw. 1,0. Der Kompensationsumfang

t demnach
Eingriffsfliche 4.409 m* x Kompensationsfaktor 0,5 = 2.205 m?
Ei 1173 m?* x nsationsfaktor 1 = 1173 m?
Berechnete Ausgleichsflache = 3.378 m?

Tatsachliche Ausgleichsflache auf FI.Nr. 860/2 TIfl., 863 TIfl., 865 TIfl. 3.700 m2
Bewertung der angebotenen Ausgleichsflache: Naturschutzfachlich bereits hoher
Ausgangswert, deshalb erfolgt ein Flachenzuschlag

Flur-Nr.: 843, 826/10 u. 826/11  Baufldchenerweiterung Nr. 5

Ausgewiesene bebaubare Flache auf dem Grundstlick FINr. 843, 826/10, 826/11
2.422 m?

Der anzuwendende Kompensationsfaktor betragt 0,2. Der Kompensationsumfang betréagt

demnach

Eingriffsfliche 2.422 m? x Kompensationsfaktor0,2 = 485 m?
Berechnete Ausgleichsflache = 485 m?
Tatsachliche Ausgleichsflache auf FI.Nr. 843 TIfl. = 600m?

309 m? Ausgleichsflache sind bereits aus dem Okokonto der Gemeinde Auernzell —
»Furtbacher Quellen“ abgeldst

13



Markt Schéllinach Landkreis Deggendorf
Begriindung zum Griinordnungsteil des Bebauungsplanes
,Poppneberg — Lehenreuth — Rieden*”

779/2 TIfl. Bauflachenerweiterung 7

Ausgewiesene bebaubare Flache auf dem Grundstiick FINr. 779/2 TIfl. = 10.516 m?

Der anzuwendende Kompensationsfaktor betragt 0,2. Der Kompensationsumfang betragt
demnach

Eingriffsfliche 10.516 m* x Kompensationsfaktor 0,2 = 2.103 m?

Berechnete Ausgleichsflache 2.103 m?
Tatsachliche Ausgleichsflache auf FI.Nr. 779/2 TIfl. 2.700 m?
Bewertung der angebotenen Ausgleichsflache: Geringer naturschutzfachlicher Ausgangswert

Flur-Nr.: 400/2, 400/3, 400/6, 400/7 u. 400/8 Bauflachenerweiterung 8
Ausgewiesene bebaubare Flache auf dem Grundstiick 400/2, 400/3, 400/6, 400/7 u. 400/8
= 2.485 m?

Der anzuwendende Kompensationsfaktor betragt 0,5. Der Kompensationsumfang betrégt
demnach

Ein riffsfliche 2.485 m?* x nsfaktor 0 5 = 1.242 m?

Berechnete Ausgleichsflache = 1.242 m?
Tatsachliche Ausgleichsflache auf FI.Nr. 400 Teilflache = 1.510 m?
Bewertung der angebotenen Ausgleichsflache: Mittlerer naturschutzfachlicher Ausgangswert
Flur-Nr.: 891 u. 892/7 TIfl. Bauflachenerweiterung 10

Aufteilung in Bauparzelle 10 a (FINr. 891) und Bauparzelle 10 b (FINr. 892/7 TIfl.)

10 a: Ausgewiesene bebaubare Flache auf dem Grundstiick FINr. 891 = 1.750 m?

10 b: Ausgeweisene bebaubare Flache auf dem Grundstiick FINr. 892/7= 1.230 m?
Der anzuwendende Kompensationsfaktor betragt 0,5. Der Kompensationsumfang betragt
demnach

Eingriffsflaiche 1.750 m*> x Kompensationsfaktor 0,5
Ei e 1.230 m?* x Kom onsfaktor 5

875 m?
615 m?

Berechnete Ausgleichsflache auf FI.Nr. 891 = 857 m?
Tatsachliche Ausgleichsflache auf FI.Nr. 891 = 900 m?
Berechnete Ausgleichsflache auf FI.Nr. 892/7 TIfl. = 615 m?
Tatsachliche Ausgleichsflache auf FINr. 892/7 TIfl. = 750 m?

Bewertung der angebotenen Ausgleichsflache: Mittlerer naturschutzfachlicher Ausgangswert

Flur-Nr.: 912/4 Bauflachenerweiterung 11

Ausgewiesene bebaubare Flache auf dem Grundstick 912/4 = 842 m?
Der anzuwendende Kompensationsfaktor betragt 0,5. Der Kompensationsumfang betragt
demnach Bereits enehm

Ei riffsfliche 842 m? x Kom onsfaktor = 421 m?

Berechnete Ausgleichsflache = 421 m?

Tatsachliche Ausgleichsflache auf FI.Nr. 2051/5 bereits genehmigt und durchgefiihrt

Flur-Nr.: 884/3 TIfl. u. 884/5 Bauflachenerweiterung 12

Ausgewiesene bebaubare Flache auf dem Grundstlick 884/3, 884/5 = 2.858 m?

Der anzuwendende Kompensationsfaktor betragt 0,5. Der Kompensationsumfang betragt
demnach

Eingriffsfliche 2.858 m*> x Kompensationsfaktor 0,5 = 1.429 m?

Berechnete Ausgleichsflache = 1.429 m?
Tatséchliche Ausgleichsflache auf FI.Nr. 884/3 = 1.600 m?
Bewertung der angebotenen Ausgleichsflache: Geringer naturschutzfachlicher Ausgangswert
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Markt Schélinach Landkreis Deggendorf
Begriindung zum Grinordnungsteil des Bebauungsplanes
-Poppneberg — Lehenreuth — Rieden*“

Flur-Nr.: 911 Bauflachenerweiterung 13

Ausgewiesene bebaubare Flache auf dem Grundstiick 911 = 535 m?

Der anzuwendende Kompensationsfaktor betragt 0,5. Der Kompensationsumfang betragt
demnach

Eingriffsfliche 535m* x Kompensationsfaktor 0,5 = 268 m?

Berechnete Ausgleichsflache 268 m?
Tatsachliche Ausgleichsflache auf FI.Nr. 911, Restflache 4.500 m?
Bewertung der angebotenen Ausgleichsflache: Hoher naturschutzfachlicher Ausgangswert

Flur-Nr.: 887/1 Bauflachenerweiterung 14

Ausgewiesene bebaubare Flache auf dem Grundstiick 887/1 = 1.244 m?
Der anzuwendende Kompensationsfaktor betragt 0,2. Der Kompensationsumfang betragt
demnach

Eingriffsfliche 1.244 m* x Kompensationsfaktor 0,2 = 250 m?

Berechnete Ausgleichsflache = 250 m?
Ausgleichsfliche wird vom Okokonto der Gemeinde AuBernzell abgelést = 250 m?

6. Festsetzung Ausgleichsflachen

Fir jede Bauflachenerweiterung liegt im Anhang eine ausfihrliche Einzelbeschreibung der
festgesetzten Ausgleichsflache und Ausgleichsmaflinahmen mit zeichnerischer Darstellung
MaRstab M1:1000 bei.

DarUber hinaus sind die festgesetzten Ausgleichsflachen im Ausgleichsbebauungsplan

M 1:2000 als Ubersicht zeichnerisch dargestelit.

aufgestellt Straubing, den 02. Februar 2011
DORIS GRUBER DIPL.ING(FH)
TSARCHITEKTIN

HTSSTRASSE 6

Gruber
Landschaftsarchitektin
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Markt Schéllnach, Landkreis Deggendorf
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
~Poppenberg-Lehenreuth-Rieden*”

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Vorhabenstrager:
Markt Schéllnach

Marktplatz 12
94508 Schoéllnach

Schéllnach, den

Unterschri/f(Aswaid
llf‘gt;:'lﬂ‘(‘
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Markt Schélinach, Landkreis Deggendorf
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden“

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

1.21

1.2.2

1.3

1.3.1

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Aufstellung

Der Marktgemeinderat Schéllnach hat in seiner Sitzung vom 07.09.2000, die
Uberarbeitung bzw. Neuaufstellung des bebauungs- und Griinordnungsplanes
.Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 12.09.2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Bergstralle

im Stden: durch die Untere Poppenberger Stralte
im Osten: durch den Bieringerweg

im Westen durch den Sandweg

Verfahren

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Es wurde eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
mit offentlicher Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des bebauungs-
und Griinordnungsplanes in der fassnung vom 26.02.2002 in der zeit vom
27.02.2002 bis 15.03.2002 durchgefiihrt.

Billigungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Schéllinach hat den bebauungs- und Griinordnungs-
plan ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” in der Fassung vom 11.04.2002 und
die Begriindung in seiner Sitzung vom 11.04.2002 gebilligt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Poppenberg-
Lehenreuth-Rieden” in der Fassung vom 11.04.2002 wurde mit Begriindung
und Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2007 bis
22.07.2002 offentliche ausgelegt. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Mitteilung tiber die
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt (§ 4 a Abs. 2 BauGB).

1.4 Abwagung

Abwéagungsgebot im Baugesetzbuch (BauGB § 1 (6) werden die Kommunen
verpflichtet, bei der Aufstellung der Bauleitplane 6ffentliche und private
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Die
Abwagung im rahmen der Bauleitplanung ist ein Kompromiss zwischen den
verschiedenen bei der Planung zu beachtenden Belangen.
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Markt Schoéllnach, Landkreis Deggendorf
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden”

15
1561

1.5.2

1.6

1.7

2.1

2.2

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde als Voraussetzung fiir die Genehmigungs-
fahigkeit des Bebauungsplanes im Parallelverfahren angepasst bzw. ge-
andert.

Der Flachennutzungsplan ist daher als Voraussetzung fiir die Genehmigungs-
fahigkeit des neuaufzustellenden Bebauungsplan ,Poppenberg-Lehenreuth-
Rieden® im Parallelverfahren zu dndern nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Entwicklungsplan

Es wird eine Dorfentwicklung Poppenberg gemaR den Dorferneuerungs-
richtlinien (DorfR) zum Vollzug des Bayerischen Dorfentwicklungsprogramms
(MBed. 29.07.1997, AlIMBI S. 605) durchgefiihrt. Die Startphase der Ent-
wicklungsplanung war im Januar 1995. Die Planung wurde bei der Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes* Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” bertck-
sichtigt.

Planungsziele

Der Bebauungsplan ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden”, der am 12.08.1993
genehmigt worden war, wurde zwischenzeitlich durch Gber 30 Deckblatter
geandert. Das Landratsamt Deggendorf hatte daher die Genehmigung
weiterer Bauantrédge im Planungsgebiet untersagt. Aus diesem Grund fasste
der Marktgemeinderat den Beschluss zur Neuaufstellung des Bebauungs-
planes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden”.

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine geordnete
bauliche Entwicklung des Gebietes Poppenberg, Lehenreuth und Rieden
sicherstellen und die vorhandene Streusiedlung zu besseren Baugruppen
verdichten.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Gebietes
Lage

Das Gebiet liegt im Naturpark Bayer. Wald, ca. 1 km westlich des Ortskernes
Schoélinach. Nachster zentraler Ort:

Kleinzentrum Schéllnach: 1,5 km
Volksschule 1,2 km
Kindergarten 1,5 km
Versorgungsladen 1,5 km
Gemeindekanzlei 1,5 km
Kath. Pfarrkirche 1,5 km
Postamt 1,5 km
Gréle

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 60,0 ha, davon
6,5 ha uUberbaut
45,0 ha forst- und landwirtschaftlich genutzt
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Markt Schélinach, Landkreis Deggendorf
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
.Poppenberg-Lehenreuth-Rieden”

3. Fachbereiche (Trager offentlicher Belange)

3.1 Stralkenbau
Der Bereich wir Uber die BergstralRe, Untere Poppenberger Stralle, den
Bieringer-, Klingl-, Sand-, Veilchen- und Birkenweg erschlossen.

3.2  Wasserwirtschaft
3.2.1 Die Wasserversorgung ist durch die vorhandene gemeindliche Wasserver-
sorgungsanlage (Wasserversorgung Bayer. Wald) sichergestellt.

3.2.2 Abwasserbeseitgung
Die Zentrale Abwasserbeseitigung erfolgt mit Entsorgung in der Klaranlage
Schéllnach. Es handelt sich hierbei um ein Trennsystem das Schmutzwasser
wird entsorgt. Das unbelastete Oberflaichenwasser ist auf den Grundstiicken
zu versickern.

3.2.3 Hoch- und Grundwasser
Das Planungsgebiet ist hochwasserfrei. Der Grundwasserspiegel steht erst in
grol3erer Tiefe an.

3.2.4 Millbeseitigung
Die Mullabfuhr erfolgt durch den Zweckverband Abfallbeseitigung
Donau/Wald.

3.3 Energieversorgung
Die elektrische Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch die
Energieversorgung Ostbayern AG, Landshut und ist gesichert.
Die Anschlisse der einzelnen Wohngebauden erfolgt mit Erdkabeln. Bei der
Errichtung der Bauten sind Kabeleinfihrungen vorzusehen.
Eine Uberbauung der 0,4-kV-Erdkabeln ist aus technischen und
Sicherheitsgriinden nicht zuldssig. Bei Tiefbauarbeiten muss der Abstand zur
Kabeltrasse 1,0 m betragen.
Soweit Baumpflanzungen im Bereich der Kabeltrassen erfolgen, ist eine
Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten.
Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind ebenfalls zu
vermeiden.
Der Abstand zwischen den aufieren Konturen eines Geb&audes mit einer
Bedachung nach DIN 4102 zum Leiterseil einer 20-kV-Leitung muss nach DIN
VDE mindestens 3 m betragen. Bei Flachdéchern bzw. Dachern mit einer
Neigung kleiner gleich 15° muss dieser Abstand auf 5 m vergréert werden.
Im Leitungsbereich ist aus Sicherheitsgriinden zu beachten, daf} nur niedrig
wachsende Baume oder Straducher Verwendung finden. Der Abstand zwischen
den Leiterseilen von 20-kV-Freileitungen und Baumen darf 2,5 m nicht
unterschreiten.
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Markt Schéllnach, Landkreis Deggendorf
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
.Poppenberg-Lehenreuth-Rieden”

3.4

3.5

3.5.1

3.5.2

Naturschutz
s.h. Grinodrnungsplanung

Umweltschutz

Der Geltungsbereich besteht aus gemischt genutzten Flachen bestehend aus
kleinen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieben (sh. Pkt. 3.5.1), kleinen
Gewerbebetrieben (sh. Pkt. 3.5.2) und Gberwiegend Wohnbebauung. Die
vorh. Bebauung ist offen und erreicht Hochstwerte der BauNVO nicht. Es sind
keine stérenden Betriebe vorhanden.

landwirtschaftliche Hofstellen

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich landwirtschaftliche Betriebe
wie folgt beschrieben:

Bergstrasse 70 Flur-Nr. 367/11  viehlos

(Nebenerwerb)

Bergstrasse 46 Flur-Nr. 378 10 Kuhe, 6 Rinder, 4 Kalber
(Nebenerwerb)

Untere Poppenbergerstr. 39  Flur-Nr. 871 3 Pferde

(Nebenerwerb)

Lehenreuther Weg 10 Flur-Nr. 409 4 Mutterkuihe
(Nebenerwerb)

Lehenreuther Weg 12 Flur-Nr. 411 5 Mutterkihe
(Nebenerwerb)

Aulerhalb angrenzend an das Planungsgebiet finden sich folgende land-
wirtschaftliche Betriebe:

Riedener Strasse 18 Flur-Nr. 794 2 Mutterklihe
(Nebenerwerb)

Abstand 30 m zum Planungsgebiet
Wiesenweg 18 Flur-Nr. 819 viehlos
(Nebenerwerb)

Abstand 410 m zum Planungsgebiet
Sandweg 52 Flur-Nr. 855 4 Pferde
(Nebenerwerb)

Abstand 90 m zum Planungsgebiet
Sandweg 74 Flur-Nr. 2146/12 5 Pferde
(Nebenerwerb) 200 m zum Planungsgebiet

Der Vollerwerbslandwirt Ernst Lescher, Leschnerweg, Flur-Nr. 887 ist vor
einigen Jahren verstorben. Der Betrieb wurde aufgelassen.

In den Ortsteilen Poppenberg, Lehenreuth und Rieden gibt es heute keine
Vollerwerbslandwirte mehr.

Die landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sind im Bebauungsplan braun
gekennzeichnet (sh. ,Hinweise durch Planzeichen* Bebauungsplanlegende)

Baudenkmaler
Innerhalb des Planungsbereiches bzw. im nachsten Umgriff befinden sich
Baudenkmaler wie folgt beschrieben:
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Markt Schollnach, Landkreis Deggendorf
Begrindung zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
~Poppenberg-Lehenreuth-Rieden”

3.5.3

354

Lehenreuth:

Haus Nr. 70. Ehem. Kleinbauernhaus, Obergeschossblockbau, Anfang 19. Jh
(FI.Nr. 431)

Haus Nr. 72. Kleinbauernhaus, Blockbau, 2. Halfte 18 Jh. (FI.Nr. 471)

Haus Nr. 77. Kleinbauernhaus, z. T. offener Blockbau, 2. Halfte 18. Jh.
(FI.Nr. 433)

Poppenberg:

Haus Nr. 11. Hakenhof, Obergeschossblockbau, 1. Halfte 19. Jh.

(FI.Nr. 855)

Rieden:

Haus Nr. 92. Waldlerhof, Kniestock und Giebelglockenbau, 1. Halfte 19. Jh.
(F1.Nr. 795)

Gewerbelarm

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich bestehende nicht stérende
kleinere Gewerbebetriebe. Eine Ansiedlung groRerer Betriebe ist nicht
vorgesehen bzw. nicht geplant.

Evtl. Beschwerden hinsichtlich Gewerbelarm aus den bestehenden Betrieben
sind bisher nicht vorgebracht worden.

Freizeitlarm
Im westlichen Bereich (Wiesenweg) des Planungsgebietes grenzt ein
FuRballplatz an. Einzeln werden hierzu folgende Aussagen getroffen:

a) FulBballplatz
Der Fuliballplatz am Wiesenweg wird nur wahrend der Verbandsspiel-
saison jeweils 14-tagig an Sonntagnachmittagen zwischen 14.30 Uhr und
16.15 Uhr vom 1. FC Poppenberg betrieben. Gerauschimmissionen treten
nur wahrend der Spielzeit durch die Zuschauer auf. Der FuBballplatz liegt
aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Mit Ausnahme
von 5 Wohnhausern (im Grenzbereich ca. 100 m entfernt) liegen samtliche
Wohnbebauungen aufRerhalb der Entfernung von 150 m, so dass mit
Richtwertiiberschreitungen nicht zu rechnen ist. Nennenswerte Stérungen
der Wohnruhe sind nicht zu erwarten.

Planung

Lésung der Planungsaufgabe

Der Marktgemeinderat Schéllnach hat am 07.09.2000 beschlossen, den
bestehenden Bebauungsplan ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden“ aufgrund der
Vielzahl von vorhandenen Deckblattern (ca. 30) neu zu Uberarbeiten, durch
einen neuen qualifizierten sog. Schlanken Bebauungsplan mit Griinordnung
zu ersetzen und zugleich den Geltungsbereich mit Bauflachen zu erweitern.

Das Konzept fur den Bebauungsplan wurde auf Grundlage des urspriinglichen

Bebauungsplanes erarbeitet, die bereits genehmigten Anderungen durch
Deckblatter wurden eingearbeitet.
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Markt Schélinach, Landkreis Deggendorf
Begrindung zum Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
.Poppenberg-Lehenreuth-Rieden”

Grundsatzlich umschliet die vorhandene Streusiedlung, die sich aus den
Ortsteilen Poppenberg, Lehenreuth und Rieden zusammensetzt, ringférmig
einen griinen, sehr charakteristischen und landschaftsbildpragenden Talraum.
Aus dem urspringlichen Bebauungsplan leitet sich eine stéddtebauliche
Verdichtung der einzelnen Siedlungsteile mit der Ausbildung dazwischen
liegender von Bebauung freizuhaltender Griinrdume ab. Diese Grinrdume
ordnen sich radial um die ,griine Mitte* an. Eine Bebauung in den mittigen
Talraum hinein ist zu verhindern.

Ebenso ist eine Bebauung in zweiter Reihe zu verhindern. Entlang der
Straflen ist die Bebauung, wie fiir Straltendorfer typisch, bandartig entlang der
vorhandenen Strallenraume zu entwickeln.

Zielformulierung:
klare, abgrenzte Siedlungskérper
Verhindern eines weiteren Zusammenwachsens der Streusiedlung
Freihaltung, Sicherung und Unterschutzstellung wichtiger Griinachsen
und Griinverbindungen zur nachhaltigen Verwirklichung der
stadtebaulichen Ziele
Sicherung und Freihaltung des charakteristischen Talraumes.

aufgestellt: Straubing, den 02. Februar 2011
IC . GRUBER
Architekt: A TEKT

B! TRASSE 6
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Markt Schéllnach - Landkreis Deggendorf

Bauflachenerweiterung Nr. 10

Begriindung
zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan
sPoppenberg-Lehenreuth-Rieden

(Teilauszug)

Schélinach, % 1.2009

O&wald
1. Burgermeister




In Anlehnung an den Leitfaden ,Grundséatze fiir die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ Januar 2003,
Der Ausgleich wird gemaR des Leitfadens ermittelt.

1.1 Erfassen und Bewert

Die Flache ist z. Z. landwirtschaftlich intensiv genutzt. Die Flache reicht weit in den fir das
Planungsgebiet charakteristischen und sensiblen Talraum hinein. Es handelt sich um eine
Bebauung in zweiter Reihe, die grundsatzlich kritisch gesehen werden muss.

Die Bedeutung der Flache ist fir die Schutzgiter mittel. Die Flache fallt in die Kategorie B Il
(Gebiete mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild) -Unterer Wert -

Die Erweiterungsflache hat insgesamt eine GréRe von ca. 1230 gm
1.2 Erfassen der Auswirku

Fur die geplante Wohnbebauung (WA) ist eine Grundflachenzahl von 0,3 (Héchstgrenze)
festgesetzt. Die Uberplane Flache fallt somit unter Typ B (Flachen mit niedrigem bis mittle-
rem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad).

Vermeidungs

Arten und Lebensrdume

Dauerhafte Erhaltung, Schutz und Pflege schitzenswerter Gehdlzbesténde, Einzelbdume
und Vegetationsflachen

Dauerhafte Sicherung wichtiger Griinverbindungen

Erhaltenwerte Baume und Straucher im Bereich von Baustellen sind gem. RAS-LG bzw. DIN
18920 zu sichern

Verbot von Sockelmauern bei Zaunen

Wasser

Minimierung der Flachenversiegelung

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage

Versickeruna von nicht verunreiniatem Oberflachenwasser (wenn méalich)

Boden

Anpassung des Baugebietes an den Geléndeverlauf zur Vermeidung gréRerer Erdmassen-
bewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (gem. §1 Abs. 5 BauGB)

Reduzierung des Versiegelungsgrades (GRZ 0,3 und Festsetzung Minimierung Flachenver-
siegelung)

Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Klima/Luft

Begriinung von Fassaden und auch Flachdachern (Garagendéacher)

Weitgehende Uberstellung von Verkehrsflachen und sonstigen Bereichen mit B&umen
Landschaftsbild

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen durch Ausweisung von Bebauung
freizuhaltender Bereiche

Sicherung gewachsener Ortsrander, Neuanlage von Streuobstwiesen, Bepflanzungen mit
standortheimischen Baumen und Strauchern im Bereich der Siedlungsrander zum Aufbau
eines gewachsenen Ortsrandes

Strukturierung des Planungsaebietes mit Baumen

Griinordnerische MaBRnahmen

Fassadenbegriinung mit ausdauernden Kletterpflanzen

Naturnahe Gestaltung privater Grinflachen



Durch die 0.g. MaBnahmen wird zu einer weiteren Optimierung der Planung unter natur-
schutzfachlichen Gesichtspunkten bzw. unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung im Sinne
der Eingriffsregelung beigetragen.

Fir die geplante Wohnbebauung (WA) ist eine Grundflachenzahl von 0,3 (Héchstgrenze)

festgesetzt. Die Uiberplane Flache fallt somit unter Typ B (Flachen mit niedrigem bis mittle-
rem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad).

Die Erweiterungsflache mit ca. 1230 gm entspricht einer Beeintrachtigungsintensitat des Fel-
des B Il -unterer Wert-

Auf der Grundlage dieser Flache ist der Ausgleichsbedarf zu ermitteln.
Auf Grund der Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes aus Liste 1 a, 1 bund 1 ¢
und der Qualitdt und Quantitat der geplanten VermeidungsmaBnahmen wird aus der Fakto-

renspanne des

Feldes Il der Faktor 0,5 gewahit.

Beeintrachtigte Flache 1230 gm
Ausgleichsfaktor 0,5
Ausgleichsbedarf 615 gm

Lage der Ausgleichsflache:

Der Grundstiickseigentimer Josef Hundhammer bietet als Ausgleichsflache flr die entspre-
chende Bauflache die Flachen seines Grundstiickes FINr. 892/7, die nicht als Bauflache im
Bebauungsplan ausgewiesen ist, an. Die Ausgleichsflache liegt innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Grinordnungsplanes in dem ausgewiesenen Landschaftspflegebereich. Die
Ausgleichsflache weist eine GréRe von ca. 750 gm auf.

Fazit:

Die angebotene Ausgleichsfliche kann durch geeignete Ma3nahmen in ihrer Bedeutung flir
den Naturhaushalt nachhaltig gesteigert werden.

Es gelten die Festsetzungen des Griinordnungsplanes

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind befestigte Flachen nicht
zugelassen. Abgrabungen und Auffillungen, sowie Stitzmauern sind hier nicht
zulassig.

Die Grunflachen missen als krauterreiche Magerwiesen angelegt, entwickelt und

gepflegt werden, maximal zweimalige Mahd pro Jahr.

Vorhandene Béschungen mit Extensivwiesenbestand (z.T. wechselfeucht, z.T.
trocken) sind zu erhalten und zu pflegen. Sollten solche Béschungen im Zuge
einer BaumafRnahme verloren gehen, so sind als Ausgleich an bestehenden
Bdschungen krauterreiche Magerwiesen neu anzulegen.

Eine Umzéunung des Landschaftspflegebereiches ist nicht erlaubt.
Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schiitzen.



Neben diesen allgemeinen Festsetzungen ist die Ausgleichsflache in der ausgewiesenen
Breite von 10,00 m als Streuobstwiesenstreifen auszubilden. Es sind auf der gesamten Fla-
che mindestens 7 Stlck Obstbdume als Hochstdmme zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Ausfélle sind entsprechend zu ersetzen.

Pflanzabstand 8 — 10 m

Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schutzen

Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial muss DIN 18916 und den Richtlinien des
Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen

Es gilt folgende Artenliste und die vorgegebene Pflanzqualitét ist bindend:

Hochstamm, 3xv, mB, StU 14 - 16 cm

Birnensorten:

Brettlacher Alexander Lucas
Bohnapfel Conference

Roter Boskop Gute Luise

Klarapfel Vereinsdechantbirne
Jakob Fischer Clapps Liebling
Winterrambour

Kaiser Wilhelm
Gravensteiner

Kirschsorten:

Grol3e schwarze Knorpelkirsche Niederbayerische Hauszwetschge
Burlat Wangenheimer Friihzwetschge
Weichsel GroRe griine Reneklode

Frahe rote Meckenheimer Graf Althaus Reneklode

Samtliche MalRnahme sind mit dem Landratsamt Deggendorf —SG Untere Naturschutzbe-
hérde — abzustimmen.

Fazit:

Aufgrund der oben aufgefithrten MaRnahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft durch
die vorgesehene Baumalnahmen auf den Erweiterungsfldchen aus Sicht der Fachplanung
kompensiert.

Aufgestelit:
Doris Gruber
Landschaftsarchitektin



Zeichenerklérung:
Bauflachenerweiterung ca. 1230 gm

privater ErschlieRungsweg

Landschaftspflegebereich

Ausgleichsflache ca. 750 gm
(Streuobstwiesenstreifen , Pflanzung von mindestens
7 Obstbéiume als Hochstdmme)

im Bebauungsplan festgesetzte Ortsrandzone
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Markt Schoéllnach - Landkreis Deggendorf

Bauflachenerweiterung Nr. 10 a

Begriindung
zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan
sPoppenberg-Lehenreuth-Rieden*

(Teilauszug)

Schbllnac% 04.11.2009

4
O/S/ wald
1. Blrgermeister




In Anlehnung an den Leitfaden ,Grundsétze fur die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® Januar 2003,
Der Ausgleich wird gemaR des Leitfadens ermittelt.

1.1 Erfassen und Bewertuna von N und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Die Flache ist z. Z. landwirtschaftlich intensiv genutzt. Die Flache reicht weit in den fur das
Planungsgebiet charakteristischen und sensiblen Talraum hinein. Es handelt sich um eine
Bebauung in zweiter Reihe, die grundsatzlich kritisch gesehen werden muss.

Die Bedeutung der Flache ist fur die Schutzglter mittel. Die Flache féllt in die Kategorie B II
(Gebiete mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild) -Unterer Wert -

Die Erweiterungsflache hat insgesamt eine Gréf3e von ca. 1750 gm
1.2 Erfassen der Auswirku

Fur die geplante Wohnbebauung (WA) ist eine Grundflachenzahl von 0,3 (H6chstgrenze)
festgesetzt. Die Uberplane Flache fallt somit unter Typ B (Flachen mit niedrigem bis mittle-
rem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad).

Vermeidungsmafn

Arten und Lebensrdume

Dauerhafte Erhaltung, Schutz und Pflege schiitzenswerter Gehdlzbesténde, Einzelbaume
und Vegetationsflachen

Dauerhafte Sicherung wichtiger Griinverbindungen

Erhaltenwerte Baume und Straucher im Bereich von Baustellen sind gem. RAS-LG bzw. DIN
18920 zu sichern

Verbot von Sockelmauern bei Zaunen

Wasser

Minimierung der Flachenversiegelung

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Beldge

Versickerung von nicht verunreiniatem Oberflachenwasser (wenn méglich)

Boden

Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung grélRerer Erdmassen-
bewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (gem. §1 Abs. 5 BauGB)

Reduzierung des Versiegelungsgrades (GRZ 0,3 und Festsetzung Minimierung Flachenver-
siegelung)

Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Klima/Luft

Begrinung von Fassaden und auch Flachdachern (Garagendacher)

Weitgehende Uberstellung von Verkehrsflachen und sonstigen Bereichen mit Baumen
Landschaftsbild

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen durch Ausweisung von Bebauung
freizuhaltender Bereiche

Sicherung gewachsener Ortsrander, Neuanlage von Streuobstwiesen, Bepflanzungen mit
standortheimischen Baumen und Strauchern im Bereich der Siedlungsrander zum Aufbau
eines gewachsenen Ortsrandes

Strukturierung des Planungsaebietes mit Baumen

Griinordnerische MaBnahmen

Fassadenbegrinung mit ausdauernden Kletterpflanzen

Naturnahe Gestaltung privater Griinflachen



Durch die o.g. MaBnahmen wird zu einer weiteren Optimierung der Planung unter natur-
schutzfachlichen Gesichtspunkten bzw. unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung im Sinne
der Eingriffsregelung beigetragen.

Die Erweiterungsflache mit ca. 1750 qm entspricht einer Beeintrachtigungsintensitat des Fel-
des B Il -unterer Wert-

Auf der Grundlage dieser Flache ist der Ausgleichsbedarf zu ermitteln
Auf Grund der Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes aus Liste 1 a, 1 bund 1 ¢
und der Qualitat und Quantitat der geplanten Vermeidungsmafnahmen wird aus der Fakto-

renspanne des

Feldes ll der Faktor 0,5 gewahlt.

Beeintrachtigte Flache 1750 gm
Ausgleichsfaktor 0,5
Ausgleichsbedarf 875 qm

Lage der Ausgleichsfldche:

Die Grundstiickseigentimerin Roswitha Memminger bietet als Ausgleichsflache fir die ent-
sprechenden Bauflachen die Flachen seines Grundstiickes FINr. 891, die nicht als Bauflache
im Bebauungsplan ausgewiesen ist, an. Die Ausgleichsflache liegt innerhalb des Geltungs-
bereiches des Griinordnungsplanes in dem ausgewiesenen Landschaftspflegebereich. Die
Ausgleichsflache weist eine Gréfe von ca. 900 gm auf.

Fazit:

Die angebotene Ausgleichsfliche kann durch geeignete MaRnahmen in ihrer Bedeutung fur
den Naturhaushalt nachhaltig gesteigert werden.

Es gelten die Festsetzungen des Griinordnungsplanes

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind befestigte Flachen nicht
zugelassen. Abgrabungen und Auffillungen, sowie Stitzmauern sind hier nicht
zulassig.

Die Grinflachen missen als krauterreiche Magerwiesen angelegt, entwickelt und

gepflegt werden, maximal zweimalige Mahd pro Jahr.

Vorhandene Bdschungen mit Extensivwiesenbestand (z.T. wechselfeucht, z.T.
trocken) sind zu erhalten und zu pflegen. Sollten solche Béschungen im Zuge
einer BaumaRnahme verloren gehen, so sind als Ausgleich an bestehenden
Bdschungen krauterreiche Magerwiesen neu anzulegen.

Eine Umzaunung des Landschaftspflegebereiches ist nicht erlaubt.
Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schitzen.



Neben diesen allgemeinen Festsetzungen ist die Ausgleichsfliche in der ausgewiesenen
Breite von 12,00 m als Streuobstwiesenstreifen auszubilden. Es sind auf der gesamten Fla-
che mindestens 10 Stiick Obstbaume als Hochstdamme zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Ausfélle sind entsprechend zu ersetzen.

Pflanzabstand 8 — 10 m

Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schitzen.

Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial muss DIN 18916 und den Richtlinien des
Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen

Es gilt folgende Artenliste und die vorgegebene Pflanzqualitat ist bindend:

Hochstamm, 3xv, mB, StU 14 - 16 cm

Birnensorten:

Brettlacher Alexander Lucas
Bohnapfel Conference

Roter Boskop Gute Luise

Klarapfel Vereinsdechantbirne
Jakob Fischer Clapps Liebling
Winterrambour

Kaiser Wilhelm
Gravensteiner

Kirschsorten:

GrolRe schwarze Knorpelkirsche Niederbayerische Hauszwetschge
Burlat Wangenheimer Frihzwetschge
Weichsel GroRe grine Reneklode

Frihe rote Meckenheimer Graf Althaus Reneklode

Samtliche MalRnahme sind mit dem Landratsamt Deggendorf —SG Untere Naturschutzbe-
hérde — abzustimmen.

Fazit:

Aufgrund der oben aufgefihrten MaBnahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft durch
die vorgesehene Baumafinahmen auf den Erweiterungsflachen aus Sicht der Fachplanung
kompensiert.

Aufgestellt:
Doris Gruber
Landschaftsarchitektin
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Zeichenerkldrung

Bauflachenerwsiterung ca. 1745 am
privater Erschlielungsweg
Landschaftspflegebereich

Ausgleichsﬂéche ca. 900 gm
(Streuobstwiesenstreifen. Pflanzung von mlndestens

10 Obstbaume als Hochstamme)

im Bebauungsplan festgesetzte

Ortsrandzone
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Markt Schéllnach - Landkreis Deggendorf

Baufliachenerweiterung Nr. 12

Begriindung
zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan
sPoppenberg-Lehenreuth-Rieden*

(Teilauszug)

Schéllnach,Zn 04.11.2009

[

Osivald
1. Burdermeister




In Anlehnung an den Leitfaden ,Grundséatze fur die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ Januar 2003,
Der Ausgleich wird gemaR dem Leitfaden ermittelt.

1.1 Erfassen und Bewert

Die Flache ist z. Z. intensiv genutztes Griinland. Die Flache reicht weit in den fur das
Planungsgebiet charakteristischen und sensiblen Talraum hinein.

Die Bedeutung der Fléche ist fur die Schutzgiter mittel. Die Flache fallt in die Kategorie B |l
(Gebiete mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild) -Unterer Wert -

Die Erweiterungsflache hat insgesamt eine GrofRe von ca. 2858 gm
1.2 Erfassen der Auswirku

Fur die geplante Wohnbebauung (WA) ist eine Grundflachenzahl von 0,3 (H6échstgrenze)
festgesetzt. Die Uberplane Fidche fallt somit unter Typ B (Flachen mit niedrigem bis mittle-
rem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad).

VermeidungsmafBnahmen:

Arten und Lebensridume

Dauerhafte Erhaltung, Schutz und Pflege schitzenswerter Gehoélzbestande, Einzelbdume
und Vegetationsflachen

Dauerhafte Sicherung wichtiger Griinverbindungen

Erhaltenwerte Bdume und Straucher im Bereich von Baustellen sind gem. RAS-LG bzw. DIN
18920 zu sichern

Verbot von Sockelmauern bei Zaunen

Wasser

Minimierung der Flachenversiegelung

Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage

Versickerung von nicht verunreinigtem Oberflachenwasser (wenn médlich)

Boden

Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréRerer Erdmassen-
bewegungen sowie von Verédnderungen der Oberflaichenformen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (gem. §1 Abs. 5 BauGB)

Reduzierung des Versiegelungsgrades (GRZ 0,3 und Festsetzung Minimierung Flachenver-
siegelung)

Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Klima/Luft

Begriinung von Fassaden und auch Flachdachern (Garagendacher)

Weitgehende Uberstellung von Verkehrsflachen und sonstigen Bereichen mit Baumen
Landschaftsbild

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen durch Ausweisung von Bebauung
freizuhaltender Bereiche

Sicherung gewachsener Ortsrander, Neuanlage von Streuobstwiesen, Bepflanzungen mit
standortheimischen Badumen und Stréuchern im Bereich der Siedlungsrander zum Aufbau
eines gewachsenen Ortsrandes

Strukturierung des Planungsgebietes mit Baumen

Griinordnerische MaBnahmen

Fassadenbegrinung mit ausdauernden Kletterpflanzen

Naturnahe Gestaltung privater Griinflachen



Durch die o.g. MaRnahmen wird zu einer weiteren Optimierung der Planung unter natur-
schutzfachlichen Gesichtspunkten bzw. unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung im Sinne
der Eingriffsregelung beigetragen.

Die Erweiterungsfliche mit ca. 2858 gm entspricht einer Beeintrachtigungsintensitat des
Feldes B Il -unterer Wert-

Auf der Grundlage dieser Flache ist der Ausgleichsbedarf zu ermitteln
Auf Grund der Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes aus Liste 1 a, 1 bund 1 ¢
und der Qualitdt und Quantitat der geplanten Vermeidungsmafinahmen wird aus der Fakto-

renspanne des

Feldes Il der Faktor 0,5 gewahlt.

Beeintrachtigte Flache 2858 gm
Ausgleichsfaktor 0,5
Ausgleichsbedarf 1280 qm

Lage der Ausgleichsflache:

Der Grundstiickseigentumer Fritz Ebner bietet als Ausgleichsflache fir die entsprechende
Bauflache die Restflachen seines Grundstiickes FINr. 884/3, die nicht als Bauflache im Be-
bauungsplan ausgewiesen ist, an und ist in 2 Teilbereiche gegliedert. Die 1. Ausgleichsfla-
che liegt z.T. innerhalb des Geltungsbereiches des Griunordnungsplanes in dem ausgewie-
senen Landschaftspflegebereich. Die Ausgleichsflache weist eine GroRe von ca. 450 qm auf.

Die 2. Ausgleichsflache weist eine GroRe von ca. 1150 gm auf und liegt auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des Grinordnungsplanes

Fazit:

Die angebotenen Ausgleichsflaichen kénnen durch geeignete MalRnahmen in ihrer Bedeu-
tung far den Naturhaushalt nachhaltig gesteigert werden. Aus fachlicher Sicht ist es wiin-
schenswert, zwei rdumlich getrennte Ausgleichsflaichen anzulegen. Die 2. Ausgleichsflache
soll daher als Einbindung der vorhandenen Bestandsgebaude auf FINr. 884/2 und 884/4 in
den Talbereich ausgewiesen werden. Diese Eingriinungsmafnahmen fuhren sowoh! zu ei-
ner wertvollen und nachhaltigen Steigerung des Landschaftsbildes als auch des Naturhaus-
halts.



Es gelten die Festsetzungen des Griinordnungsplanes

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind befestigte Flachen nicht
zugelassen. Abgrabungen und Aufflllungen, sowie Stlitzmauern sind hier nicht

zulassig.

Die Grunflachen missen als krauterreiche Magerwiesen angelegt, entwickelt und
gepflegt werden, maximal zweimalige Mahd pro Jahr.

Vorhandene Béschungen mit Extensivwiesenbestand (z.T. wechselfeucht, z.T.
trocken) sind zu erhalten und zu pflegen. Sollten solche Béschungen im Zuge
einer Baumalnahme verloren gehen, so sind als Ausgleich an bestehenden
Bdschungen krauterreiche Magerwiesen neu anzulegen.

Eine Umz&aunung des Landschaftspflegebereiches ist nicht erlaubt.

Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schitzen.

Neben diesen allgemeinen Festsetzungen ist auf der 1. Ausgleichsflache in der ausgewiese-
nen Breite von 10,00 m als Streuobstwiesenstreifen auszubilden. Es sind auf der gesamten
Flache mindestens 9 Stluck Obstbdume als Hochstdmme zu pflanzen und dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhalten. Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen.

Pflanzabstand 8 — 10 m

Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schitzen.

Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial muss DIN 18916 und den Richtlinien des
Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen

Es gilt folgende Artenliste und die vorgegebene Pflanzqualitat ist bindend:

Hochstamm, 3xv, mB, StU 14 - 16 cm

Apfelsorten:

Brettlacher
Bohnapfel
Roter Boskop
Klarapfel
Jakob Fischer
Winterrambour
Kaiser Wilhelm
Gravensteiner

Kirschsorten:

GroRe schwarze Knorpelkirsche
Burlat

Weichsel

Frihe rote Meckenheimer

Birnensorten:

Alexander Lucas
Conference

Gute Luise
Vereinsdechantbirne
Clapps Liebling

Zwetsch aumensorten

Niederbayerische Hauszwetschge
Wangenheimer Frilhzwetschge
Grof3e griine Reneklode

Graf Althaus Reneklode



Die 2. Ausgleichsflache ist auf der landwirtschaftlichen Nutzflache FINr. 884/3, hin zur beste-
henden Bebauung, in einer Breite von ca. 10 m als freiwachsender Heckenstreifen auszubil-
den. Es sind auf dieser Flache Straucher und Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhalten. Ausfélle sind entsprechend zu ersetzen. Pflanzabstand 8 - 10 m; B&u-
me 1. und 2. Ordnung. Pflanzabstand Straucher 2 — 3 m.

Es gilt folgende Artenliste und die vorgegebene Pflanzqualitét ist bindend:

Hochstamm, 3xv, mB, StU 20-25 cm, mit durchgehendem Leittrieb

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus exelsoir Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Hochstamm, 3xv, mB, StU 16-18 cm, mit durchgehendem Leittrieb

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher

Str. 2 xv, oB, Héhe: 60 — 100

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Vielblitige Strauchrose
Rubus fruticosus Wildebrombeere
Viburnum opulus Schneeball

Samtliche MaRnahme sind mit dem Landratsamt Deggendorf —SG Untere Naturschutzbe-
hérde —~ abzustimmen.

Fazit:

Aufgrund der oben aufgefuihrten MaRnahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft durch
die vorgesehene BaumaRnahmen auf den Erweiterungsflachen aus Sicht der Fachplanung
kompensiert.

Aufgestellt:
Doris Gruber
Landschaftsarchitektin



Zeichenerklarung

Bauflachenerweiterung ca. 2858 gm

[_] OrtsstraBe Schmelzerweg
[] Fiachen fur Landwirtschaft

Landschaftspflegebereich bzw.
Ausgleichsflachen ca. 1.600 gm
A1 ca. 1150gm

A2 ca. 450 gm




Markt Schéllnach - Landkreis Deggendorf

Baufldchenerweiterung Nr. 13

Begriindung
zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan
sPoppenberg-Lehenreuth-Rieden*

(Teilauszug)

Schéllnach,d?dﬂ 1.2009

L.
0] { wald
1. Burgermeister




In Anlehnung an den Leitfaden ,Grundséatze fir die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ Januar 2003,
Der Ausgleich wird gemaR des Leitfadens ermittelt.

1.1 Erfassen und Bewertuna von und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Die Fléache ist z. Z. extensiv genutztes Griinland. Es handelt sich hierbei um den bisherigen
Ortsrandbereich mit bestehenden eingewachsenen Eingruinungsstrukturen. Die Bebauung
dieser Flache kann als Ortsabrundung eingestuft werden. Die Fléache fallt in die bisherige
Schutzzone des Landschaftschutzgebietes ,Bayerischer Wald*.

Die Bedeutung der Flache ist fur die Schutzglter mittel. Die Flache fallt in die Kategorie B i
(Gebiete mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild) —Oberer Wert -

Die Erweiterungsflache hat insgesamt eine GréRe von ca. 535 gm
1.2 Erfassen der Auswirku

Fir die geplante Wohnbebauung (WA) ist eine Grundflachenzahl von 0,3 (Héchstgrenze)
festgesetzt. Die Uiberplane Flache fallt somit unter Typ B (Flachen mit niedrigem bis mittle-
rem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad).

Arten und Lebensraume

Dauerhafte Erhaltung, Schutz und Pflege schiitzenswerter Gehélzbesténde, Einzelbdume
und Vegetationsflachen

Dauerhafte Sicherung wichtiger Griinverbindungen

Erhaltenwerte Bdume und Straucher im Bereich von Baustellen sind gem. RAS-LG bzw. DIN
18920 zu sichern

Verbot von Sockelmauern bei Zaunen

Wasser

Minimierung der Fldchenversiegelung

Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage

Versi von nicht verunreinigtem Oberflachenwasser (wenn méglich)

Boden

Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréRerer Erdmassen-
bewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (gem. §1 Abs. 5 BauGB)

Reduzierung des Versiegelungsgrades (GRZ 0,3 und Festsetzung Minimierung Flachenver-
siegelung)

Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

‘Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Klima/Luft

Begrinung von Fassaden und auch Flachdachern (Garagendécher)

Weitgehende Uberstellung von Verkehrsflachen und sonstigen Bereichen mit Baumen
Landschaftsbild

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen durch Ausweisung von Bebauung
freizuhaltender Bereiche

Sicherung gewachsener Ortsrander, Neuanlage von Streuobstwiesen, Bepflanzungen mit
standortheimischen Baumen und Strauchern im Bereich der Siedlungsrander zum Aufbau
eines gewachsenen Ortsrandes

Strukturierung des Planungsgebietes mit Baumen

Griinordnerische MaBnahmen

Fassadenbegriinung mit ausdauernden Kletterpflanzen

Naturnahe privater Grunflachen



Durch die v.g. Malinahmen wird zu einer weiteren Optimierung der Planung unter natur-
schutzfachlichen Gesichtspunkten bzw. unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung im Sinne
der Eingriffsregelung beigetragen.

Die Erweiterungsflache mit ca. 535 gm entspricht einer Beeintrachtigungsintensitit des
Feldes B Il -unterer Wert-

Auf der Grundlage dieser Flache ist der Ausgleichsbedarf zu ermitteln.
Auf Grund der Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes aus Liste 1 a, 1 bund 1 ¢
und der Qualitdt und Quantitét der geplanten Vermeidungsmafnahmen wird aus der Fakto-

renspanne des

Feldes Il der Faktor 0,5 gewéhit.

Beeintrachtigte Flache 535 gm
Ausgleichsfaktor 0,5
Ausgleichsbedarf 268 qm

Lage der Ausgleichsfléche:

Die Grundstiickseigentiimerin Anke | rm e r bietet als Ausgleichsfléche fur die entsprechen-
de Baufldche die Flachen ihres Grundstiickes FINr. 911, die nicht als Baufldche im Bebau-
ungsplan ausgewiesen ist, an. Die Ausgleichsflache liegt auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes, sowie auerhalb des Landschaftspflegebereichs.
Teilbereiche der angebotenen Ausgleichsflache vorallem die bachbegleitenden Uferzonen
haben bereits eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt und der Wasserlauf selbst
hat eine besondere kulturhistorische Bedeutung. Jedoch ist die Ausgleichsflache in ihrer dko-
logischen Bedeutung durch teilweise Intensivierung der vorhandenen Extensiv- und Nass-
wiesen (durch Dingung, Entwésserung etc.) stark eingeschrankt.

Wegen des z.T. hohen &kologischen Ausgangswertes des Grundstiickes ist aus land-
schaftspflegerischer Sicht ein Flachenzuschlag zur berechneten erforderlichen Ausgleichs-
flache notwendig. Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache ist entsprechend ihrer dkologi-
schen Bedeutung auf ein vertragliches MaR festzusetzen.

Entlang der Zufahrt zum Wohngebaude ist die bestehende Birkenallee zu erhalten.

Fazit:

Die angebotene Ausgleichsflache kann durch geeignete MaRnahmen in ihrer Bedeutung fiir
den Naturhaushalt nachhaltig gesteigert werden.



MaBnahmen auf der Ausgleichsfliche

a) Die bestehende Birkenallee vor dem Wohngeb&ude ,Bieringerweg 21“ ist zu erhaiten.

b) Entlang des Fliesgewéassers ist eine 15 m breite Uferschutzzone zu entwickeln.
Die Flachen sind maximal zweimal pro Jahr zu mahen. Der Einsatz von Diingemitteln und
von Pestiziden ist auf der gesamten Grundstiicksfléche untersagt.

Fazit:

Aufgrund der oben aufgefiihrten Malnahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft durch
die vorgesehene BaumaRnahmen auf den Erweiterungsflachen aus Sicht der Fachplanung
kompensiert.

Aufgestellt:
Doris Gruber
Landschaftsarchitektin



%

Zeichenerkldrung

[] GemeindestraRe (Bieringerweg)

Privatzufahrt mit Birkenallee vor dem
Wohngebaude "Bieringerweg 21"

Bauflachenerweiterung ca. 540 qm

B Standortfremde Nadelgehdlzhecke

- besteh. azonaler Waid
I:I Auslgeichsflache
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In Anlehnung an den Leitfaden ,Grundsétze fur die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® Januar 2003,
Der Ausgleich wird gemaR des Leitfadens ermittelt.

1.1 Erfassen und Bewert

Die Flache ist z. T. eine intensiv genutzte Grinlandflache und z. T. extensiv genutztes frisch
bis wechselfeuchtes Griinland. Die Flache grenzt an Bereiche, die auf Grund ihrer vorkom-
menden typischen Pflanzengesellschaften der MadesuR-Hochstaudenfiur als schutzenswert
im Sinne des Art. 13d BayNatSchG einzustufen sind. Weite Bereich der Flache sind als
landschaftsbildpragende Hanglage einzustufen, die Flachen entlang der Strale sind fur das
Landschaftsbild von geringer Bedeutung. Auch der Landschaftsplan weist diese Flachenbe-
reiche als schutzwiirdig aus.

Die Erweiterungsflache hat insgesamt eine GréRe von ca. 5.582 gm.

Weite Bereiche der Flache sind als landschaftsbildpragende Hanglage einzustufen. Die Fla-
che entlang der StraBe sind firr das Landschaftsbild von geringer Bedeutung = ca. 4409 qm;
Kategorie 1 unterer Wert (Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild).

Die restliche Flache von ca. 1173 gm ist der Kategorie Il —oberer Wert- (Gebiete mit hoher
Bedeutung fur Naturhaushait und Landschaftsbild) zu zuordnen.

1.2 Erfassen der Auswirku
Fur die geplante Wohnbebauung (WA) ist eine Grundflachenzahl von 0,3 (Héchstgrenze)

festgesetzt. Die Uberplane Flache fallt somit unter Typ B (Flachen mit niedrigem bis mittle-
rem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad).



Vermeiduna hmen

Arten und Lebensriaume
Dauerhafte Erhaltung, Schutz und Pflege schiitzenswerter Gehélzbestande, Einzelbdume
und Vegetationsflachen
Dauerhafte Sicherung wichtiger Griinverbindungen
Erhaltenwerte Baume und Straucher im Bereich von Baustellen sind gem. RAS-LG bzw. DIN
18920 zu sichern
Verbot von Sockelmauern bei Zaunen
Wasser
Minimierung der Flachenversiegelung
Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage
Vers von nicht verunrein Oberflachenwasser ich
Boden
Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréRerer Erdmassen-
bewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (gem. §1 Abs. 5 BauGB)
Reduzierung des Versiegelungsgrades (GRZ 0,3 und Festsetzung Minimierung Flachenver-
siegelung)
Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens
Schutz vor Erosion oder Bodenverd
Klima/Luft
Begriinung von Fassaden und auch Flachdéchern (Garagendécher)

ehende Uberstellun von Verkehrsflachen und sonst  n Bereichen mit Baumen
Landschaftsbild
Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen durch Ausweisung von Bebauung
freizuhaltender Bereiche
Sicherung gewachsener Ortsrander, Neuanlage von Streuobstwiesen, Bepflanzungen mit
standortheimischen Bédumen und Strauchern im Bereich der Siedlungsrander zum Aufbau
eines gewachsenen Ortsrandes

des Planun bietes mit Baumen

Griinordnerische MaRnahmen
Fassadenbegriinung mit ausdauernden Kietterpflanzen
Naturnahe Gestaltun Grunflachen

Die Erweiterungsflache entlang der StraRe mit 4409 qm entspricht einer Beeintrachtigungsin-
tensitat des Feldes B I, die restliche Flache mit 1173 gm des Feldes B Iil.

Auf der Grundlage dieser Flache ist der Ausgleichsbedarf zu ermitteln.

Auf Grund der Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes aus Liste 1 a, 1 b und 1 ¢
und der Qualitdt und Quantitét der geplanten VermeidungsmaRnahmen wird aus der Fakto-
renspanne des

Feldes | der Faktor 0,5

Feldes Il der Faktor 1,0 gewihit.



a) Beeintrachtigte Flache 4409 gm

Ausgleichsfaktor 0,5

Ausgleichsbedarf a) 2205 qm
b) Beeintrachtigte Flache 1173 gm

Ausgleichsfaktor 1,0

Ausgleichsbedarf b) 1173 gm

erforderliche Ausgleichsfliche gesamt: 3378 qm

Lage der Ausgleichsflache:

Der Grundstiickseigentiimer Michael Eder bietet als Ausgleichsflache fiir die entsprechenden
Bauflachen die Flachen seiner Grundstiicke FINr. 863 TIfl., die nicht als Bauflache im Be-
bauungsplan ausgewiesen ist, an. Die Ausgleichsflache liegt z. T. innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Grunordnungsplanes. Die Ausgleichsflache weist eine GroRe von ca. 3.700 gm
auf.

Fazit:

Die angebotene Ausgleichsflache kann durch geeignete Manahmen in ihrer Bedeutung flr
den Naturhaushalt nachhaltig gesteigert werden. Es ist festzuhalten, dass die ausgewiesene
Ausgleichsflache eine Flache von ca. 3.700 gm aufweist. Aus fachlicher Sicht wird es als
nicht sinnvoll erachtet, die Ausgleichsflache anderweitig auszuweisen. Deshalb wird der
ausgewiesene Landschaftspflegebereich dementsprechend entwickelt. Nur so kénnen die
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege nachhaltig gesichert werden.

Die kartierte Biotopflache ist in ihrer Gesamtheit zu erhalten und zu sichern. Sie ist von den
Ausgleichsmafinahmen auszunehmen und wird flaichenmaRig nicht angerechnet.

Es gelten die Festsetzungen des Griinordnungsplanes:

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind befestigte Flachen nicht
zugelassen. Abgrabungen und Auffiillungen, sowie Stiitzmauern sind hier nicht
zuldssig.

Die Griinflaichen mussen als krauterreiche Magerwiesen angelegt, entwickelt und

gepflegt werden, maximal zweimalige Mahd pro Jahr.

Vorhandene Béschungen mit Extensivwiesenbestand (z.T. wechselfeucht, z.T.
trocken) sind zu erhalten und zu pflegen. Sollten solche Béschungen im Zuge
einer BaumafRnahme verloren gehen, so sind als Ausgleich an bestehenden
Béschungen krauterreiche Magerwiesen neu anzulegen.

Eine Umz&aunung des Landschaftspflegebereiches ist nicht erlaubt.
Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schitzen.

Neben diesen allgemeinen Festsetzungen ist der unmittelbar an die Bebauung angrenzende
Landschaftsbereich als Heckenstreifen auszubilden.



Es sind auf dieser Flache Straucher und Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen.

Baume 1. und 2. Ordnung — Pflanzabstand 8 — 10 m

Straucher — Pflanzabstand 2 — 3 m.

Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schitzen

Es gilt folgende Artenliste und die vorgegebene Pflanzqualitat ist bindend:

Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial muss DIN 18916 und den Richtlinien des
Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen

Es gilt folgende Artenliste und die vorgegebene Pflanzqualitét ist bindend

Hochstamm, 3xv, mB, StU 20-25 cm, mit durchgehendem Leittrieb

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus exelsoir Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Hochstamm, 3xv, mB, StU 16-18 cm, mit durchgehendem Leittrieb

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher

Str. 2 xv, oB, Héhe: 60 — 100

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vuigare Liguster

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Vielblitige Strauchrose
Rubus fruticosus Wildebrombeere
Viburnum opulus Schneeball

Die verbleibende Ausgleichsflache ist als krauterreiche Magerwiese zu entwickeln mit maxi-
mal einmaliger Mahd pro Jahr. Weidehaltung durch Pferde oder Weidevieh ist unzulassig.
Befestigte Flachen sind nicht zugelassen. Abgrabungen und Aufflllungen sowie Stitzmau-
ern sind hier nicht zul&ssig.

Samtliche MaRnahme sind mit dem Landratsamt Deggendorf —SG Untere Naturschutzbe-
hérde — abzustimmen.



Fazit:

Aufgrund der oben aufgefihrten Ma®nahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft durch
die vorgesehene BaumaRnahmen auf den Erweiterungsflachen aus Sicht der Fachplanung
kompensiert.

Aufgestellt:
Doris Gruber
Landschaftsarchitektin
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Markt Schollnach - Landkreis Deggendorf

Bauflachenerweiterung Nr. 5

Begriindung
zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan
sPoppenberg-Lehenreuth-Rieden

(Teilauszug)

Schéllnach 7)4.1 1.2009

£
O 94\; ald
1. Burgermeister




In Anlehnung an den Leitfaden ,Grundsétze flr die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® Januar 2003,
Der Ausgleich wird gemaR des Leitfadens ermittelt.

1.1 Erfassen und Bewert

Die Erweiterungsflache hat eine GréRe von ca. 940 gm und ist z.Zt. intensiv genutztes Grin-
land. Die Bedeutung der Flache ist fur die Schutzglter gering. Die Flache fallt in die Katego-
rie | (Gebiete mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild) —unterer Wert-.

1.2 Erfassen der Auswirku

Fur die geplante Wohnbebauung (WA) ist eine Grundflachenzahl von 0,3 (Héchstgrenze)
festgesetzt. Die Uberplane Flache fallt somit unter Typ B (Fldchen mit niedrigem bis mittle-
rem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad).

Arten und Lebensraume

Dauerhafte Erhaltung, Schutz und Pflege schitzenswerter Gehdélzbesténde, Einzelbdume
und Vegetationsflachen

Dauerhafte Sicherung wichtiger Grinverbindungen

Erhaltenwerte Baume und Straucher im Bereich von Baustellen sind gem. RAS-LG bzw. DIN
18920 zu sichern

Verbot von Sockelmauern bei Zaunen

Wasser

Minimierung der Flachenversiegelung

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des bodens durch Verwendung versickerungsféhiger
Belage

Versickerung von nicht verunreinigtem Oberflachenwasser (wenn mdalich)

Boden

Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréRerer Erdmassen-
bewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (gem. §1 Abs. 5 BauGB)

Reduzierung des Versiegelungsgrades (GRZ 0,3 und Festsetzung Minimierung Flachenver-
siegelung)

Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtuna

Klima/Luft

Begriinung von Fassaden und auch Flachdachern (Garagendacher)

Weitgehende Uberstellung von Verkehrsflachen und sonstigen Bereichen mit Baumen
Landschaftsbild

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen durch Ausweisung von Bebauung
freizuhaltender Bereiche

Sicherung gewachsener Ortsrénder, Neuanlage von Streuobstwiesen, Bepflanzungen mit
standortheimischen Baumen und Strauchern im Bereich der Siedlungsrander zum Aufbau
eines gewachsenen Ortsrandes

Strukturierung des Planungsgebietes mit Baumen

Griinordnerische MaBRnahmen

Fassadenbegriinung mit ausdauernden Kletterpflanzen

Naturnahe Gestaltung privater Grinflachen



Durch die 0.g. Malnahmen wird zu einer weiteren Optimierung der Planung unter natur-
schutzfachlichen Gesichtspunkten bzw. unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung im Sinne
der Eingriffsregelung beigetragen.

Die Erweiterungsflache mit ca. 940 gm entspricht einer Beeintrachtigungsintensitat des Fel-
des B .

Auf der Grundlage dieser Flache ist der Ausgleichsbedarf zu ermittein.
Auf Grund der Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes aus Liste 1 a, 1 bund 1 ¢

und der Qualitat und Quantitat der geplanten VermeidungsmafRnahmen wird aus der Fakto-
renspanne des Feldes | der Faktor 0,2

a) Beeintrachtigte Flache 940 gm
Ausgleichsfaktor 0,2
Ausgleichsbedarf 188 gqm
erforderliche Ausgleichsflache gesamt: 188 qm

Lage der Ausgleichsflache:

Die Grundstickseigentimer Johann Muller bietet als Ausgleichsflache die Flache ihres
Grundstlickes FINr. 843, die nicht als Bauflache im Bebauungsplan ausgewiesen ist, an. Die
Ausgleichsfldche liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Griinordnungsplanes. Die Aus-
gleichsflache weist eine GréRRe von ca. 200 gm auf (sh. Lageplan M 1:1000 — Anlage 3-)

Die angebotene Ausgleichsflache kann durch geeignete MaRnahmen in ihrer Bedeutung fir
den Naturhaushalt nachhaltig gesteigert werden. Aus fachlicher Sicht wird es als nicht sinn-
voll erachtet, die Ausgleichsfliche anderweitig auszuweisen. Deshalb wird der ausgewiese-
ne Landschaftspflegebereich dementsprechend entwickelt. Nur so kénnen die Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege nachhaltig gesichert werden.

MafRnahmen auf der Ausdleichsflache

Es gelten die Festsetzungen des Griinordnungsplanes

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind befestigte Flachen nicht
zugelassen. Abgrabungen und Auffullungen, sowie Stltzmauern sind hier nicht
zulassig.

Die Griunflachen mussen als krauterreiche Magerwiesen angelegt, entwickelt und
gepflegt werden, maximal zweimalige Mahd pro Jahr.



Vorhandene Béschungen mit Extensivwiesenbestand (z.T. wechselfeucht, z.T
trocken) sind zu erhalten und zu pflegen. Sollten solche Béschungen im Zuge
einer Baumalnahme verloren gehen, so sind als Ausgleich an bestehenden
Béschungen krauterreiche Magerwiesen neu anzulegen.

Eine Umz&aunung des Landschaftspflegebereiches ist nicht erlaubt.

Neben diesen allgemeinen Festsetzungen ist der unmittelbar an die Bebauung angrenzende
Landschaftsbereich in einer Breite von 5 m als Heckenstreifen auszubilden. Es sind auf die-
ser Flache Straucher und Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausfélle sind entsprechend zu ersetzen.

Baume 1. und 2. Ordnung — Pflanzabstand 8 — 10 m

Strducher — Pflanzabstand 2 — 3 m.

Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schitzen.

Es gilt folgende Artenliste und die vorgegebene Pflanzqualitat ist bindend:

Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial muss DIN 18916 und den Richtlinien des
Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Es gilt folgende Artenliste und die vorgegebene Pflanzqualitdt ist bindend:

Hochstamm, 3xv, mB, StU 20-25 cm, mit durchgehendem Leittrieb

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus exelsoir Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Hochstamm, 3xv, mB, StU 16-18 cm, mit durchgehendem Leittrieb

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher

Str. 2 xv, oB, Héhe: 60 — 100

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Vielblitige Strauchrose
Rubus fruticosus Wildebrombeere
Viburnum opulus Schneeball

Samtliche Malnahme sind mit dem Landratsamt Deggendorf —SG Untere Naturschutzbe-
hérde — abzustimmen.



Fazit:

Aufgrund der oben aufgefiihrten Mafinahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft durch
die vorgesehene Baumafinahmen auf den Erweiterungsflachen aus Sicht der Fachplanung
kompensiert.

Aufgestellt:
Doris Gruber
Landschaftsarchitektin
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Markt Schéllnach - Landkreis Deqggendorf

Baufldchenerweiterung Nr. 7

Begriindung
zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan
sPoppenberg-Lehenreuth-Rieden*

(Teilauszug)
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1. Burgermeister




In Anlehnung an den Leitfaden ,Grundsétze fur die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® Januar 2003,
Der Ausgleich wird geman des Leitfadens ermittelt.

Erweiterunasflache 7 = FINr. Gemarkuna Schélinach

Die Flache ist z. Z. intensiv genutztes Griinland. Sie stellt eine Baullicke mit verdichtet be-
bautem Umfeld dar. Die Flache ist im Flachennutzungsplan bereits als Allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen.

Die Bedeutung der Flache ist fur die Schutzglter gering. Die Flache féllt in die Kategorie B |
(Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild) -Unterer Wert -

Die Erweiterungsflache hat insgesamt eine Gréfe von ca. 10.516 gm
1.2 Erfassen der Auswirkunaen des Ei riffs und Weiterentwickluna der Planuna
VermeidungsmaBnahmen:

Arten und Lebensrdume

Dauerhafte Erhaltung, Schutz und Pflege schitzenswerter Gehdlzbesténde, Einzelbdume
und Vegetationsflachen

Dauerhafte Sicherung wichtiger Griinverbindungen

Erhaltenwerte Bdume und Straucher im Bereich von Baustellen sind gem. RAS-LG bzw. DIN
18920 zu sichern

Verbot von Sockelmauern bei Zdunen

Wasser

Minimierung der Flachenversiegelung

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des bodens durch Verwendung versickerungsféahiger
Belage

Versickerung von nicht verunreinigtem Oberflachenwasser (wenn méglich)

Boden

Anpassung des Baugebietes an den Geléndeverlauf zur Vermeidung gréRerer Erdmassen-
bewegungen sowie von Verdnderungen der Oberflachenformen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (gem. §1 Abs. 5 BauGB)

Reduzierung des Versiegelungsgrades (GRZ 0,3 und Festsetzung Minimierung Flachenver-
siegelung)

Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Klima/Luft

Begriinung von Fassaden und auch Flachdachern (Garagendéacher)

Weitaehende Uberstellung von Verkehrsflachen und sonstigen Bereichen mit Badumen
Landschaftsbild

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen durch Ausweisung von Bebauung
freizuhaltender Bereiche

Sicherung gewachsener Ortsrander, Neuanlage von Streuobstwiesen, Bepflanzungen mit
standortheimischen Baumen und Strauchern im Bereich der Siedlungsrander zum Aufbau
eines gewachsenen Ortsrandes

Strukturierung des Planungsgebietes mit Baumen

Griinordnerische MaBnahmen

Fassadenbegriinung mit ausdauernden Kletterpflanzen

Naturnahe Gestaltung privater Griinflachen



Durch die 0.9. MalRnahmen wird zu einer weiteren Optimierung der Planung unter natur-
schutzfachlichen Gesichtspunkten bzw. unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung im Sinne
der Eingriffsregelung beigetragen.

Fur die geplante Wohnbebauung (WA) ist eine Grundflachenzahl von 0,3 (Héchstgrenze)
festgesetzt. Die Uberplane Flache fallt somit unter Typ B (Flachen mit niedrigem bis mittle-
rem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad).

Bei dem Grundstiick handelt es sich um extensiv genutztes Griinland. Die Grundfldchenzahl
ist auf 0,3 (Héchstgrenze) festgesetzt. Damit ist die Eingriffschwere auf dem Grundstick als
Typ B —niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad einzustufen.

Die Erweiterungsfliche mit ca. 10.516 gm entspricht einer Beeintrachtigungsintensitat des
Feldes B | -unterer Wert-

Auf der Grundlage dieser Flache ist der Ausgleichsbedarf zu ermitteln.
Auf Grund der Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes aus Liste 1 a, 1 bund 1 ¢
und der Qualitat und Quantitat der geplanten Vermeidungsmafinahmen wird aus der Fakto-

renspanne des

Feldes | der Faktor 0,2 gewahlt.

Beeintrachtigte Flache 10.516 gm
Ausgleichsfaktor 0,2
Ausgleichsbedarf 2103 gm

Lage der Ausgleichsflache:

Der Grundstiickseigentiimer Markus Baumgartner bietet als Ausgleichsflache fur die ent-
sprechenden Bauflachen die Flachen seines Grundstiickes FINr. 779/2, die nicht als Baufla-
che im Bebauungsplan ausgewiesen ist, an. Die Ausgleichsflache liegt innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Griinordnungsplanes in dem ausgewiesenen Landschaftspflegebereich.
Die Ausgleichsflache weist eine Gréf3e von ca. 2.700 gm auf.

Fazit:

Die angebotene Ausgleichsflache kann durch geeignete MaRnahmen in ihrer Bedeutung fur
den Naturhaushalt nachhaltig gesteigert werden.



Es gelten die Festsetzungen des Griinordnungsplanes:

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind befestigte Flachen nicht
zugelassen. Abgrabungen und Auffullungen, sowie Stiitzmauern sind hier nicht
zulassig.

Die Grunflachen mussen als krauterreiche Magerwiesen angelegt, entwickelt und
gepflegt werden, maximal zweimalige Mahd pro Jahr.

Vorhandene B&schungen mit Extensivwiesenbestand (z.T. wechselfeucht, z.T.
trocken) sind zu erhalten und zu pflegen. Sollten solche Béschungen im Zuge
einer Baumafnahme verloren gehen, so sind als Ausgleich an bestehenden
Boschungen krauterreiche Magerwiesen neu anzulegen.

Eine Umzaunung des Landschaftspflegebereiches ist nicht erlaubt.
Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schitzen.

Neben diesen allgemeinen Festsetzungen ist der Landschaftspflegebereich in der ausgewie-
senen Breite von 12,50 m als Streuobstwiesenstreifen auszubilden. Es sind auf der gesam-
ten Flache 25 Stick Obstbdaume als Hochstamme zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen.

Pflanzabstand 8 — 10 m

Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schiitzen.

Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial muss DIN 18916 und den Richtlinien des
Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen

Es gilt folgende Artenliste und die vorgegebene Pflanzqualitdt ist bindend:

Obstageholze

Hochstamm, 3xv, mB, StU 14 - 16 cm

Apfelsorten: Birnensorten:
Brettlacher Alexander Lucas
Bohnapfel Conference

Roter Boskop Gute Luise

Klarapfel Vereinsdechantbirne
Jakob Fischer Clapps Liebling
Winterrambour

Kaiser Wilhelm
Gravensteiner

Kirschsorten:

GroRe schwarze Knorpelkirsche Niederbayerische Hauszwetschge
Burlat Wangenheimer Frihzwetschge
Weichsel Grol3e griine Reneklode

Frihe rote Meckenheimer Graf Althaus Reneklode

Samtliche MaBhahme sind mit dem Landratsamt Deggendorf -SG Untere Naturschutzbe-
hérde — abzustimmen.



Aufgrund der oben aufgefilhrten Manahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft durch
die vorgesehene Baumalnahmen auf den Erweiterungsfldchen aus Sicht der Fachplanung
kompensiert.

Aufgestellt:
Doris Gruber
Landschaftsarchitektin
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Bauflachenerweiterung Nr. 8

Begriindung
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Bebauungs- und Griinordnungsplan
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In Anlehnung an den Leitfaden ,Grundsatze fur die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ Januar 2003,
Der Ausgleich wird gemaR des Leitfadens ermittelt.

1.1 Erfassen und Bewert

Erweiterunasflache 8 = FINr. 400/2. 400/3. 400/7. 400/6 . rkuna Schéllnach

Die Erweiterungsflacheflache hat eine Gréfe von ca. 2485 gm und ist z. Z. landwirtschaftlich
intensiv genutztes Griinland. Die Flache ist bisherige Ortsrandlage mit bestehenden, einge-
wachsenen Eingriinungsstrukturen. Die Flache ist eine Hanglage. Die angrenzenden
Grundsticke sind bebaut.

Die Bedeutung der Flache ist fiir die Schutzglter mittel. Die Flache fallt in die Kategorie B Il
(Gebiete mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild) -Oberer Wert-

1.2 Erfassen der Auswirku

Fur die geplante Wohnbebauung (WA) ist eine Grundflachenzahl von 0,3 (Héchstgrenze)
festgesetzt. Die Uberplane Flache fallt somit unter Typ B (Flachen mit niedrigem bis mittle-
rem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad).

Arten und Lebensraume
Dauerhafte Erhaltung, Schutz und Pflege schiitzenswerter Gehdlzbesténde, Einzelbdume
und Vegetationsflachen
Dauerhafte Sicherung wichtiger Griinverbindungen
Erhaltenwerte Baume und Straucher im Bereich von Baustellen sind gem. RAS-LG bzw. DIN
18920 zu sichern
Verbot von Sockelmauern bei Zdunen
Wasser
Minimierung der Flachenversiegelung
Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage
von nicht verunreinigtem Oberflachenwasser (wenn méglich)
Boden
Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréRerer Erdmassen-
bewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (gem. §1 Abs. 5 BauGB)
Reduzierung des Versiegelungsgrades (GRZ 0,3 und Festsetzung Minimierung Flachenver-
siegelung)
Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens
Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung
Klima/Luft
Begrinung von Fassaden und auch Flachdachern (Garagendécher)
'Weitgehende Uberstellung von Verkehrsflachen und sonstigen Bereichen mit Baumen
Landschaftsbild
Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen durch Ausweisung von Bebauung
freizuhaltender Bereiche
Sicherung gewachsener Ortsrénder, Neuanlage von Streuobstwiesen, Bepflanzungen mit
standortheimischen Baumen und Strauchern im Bereich der Siedlungsrander zum Aufbau
eines gewachsenen Ortsrandes
Strukturierung des Planungsgebietes mit Baumen
Griinordnerische Manahmen
Fassadenbegriinung mit ausdauernden Kletterpflanzen
Naturnahe Gestaltung privater Griinflachen



Durch die o.g. MaRnahmen wird zu einer weiteren Optimierung der Planung unter natur-
schutzfachlichen Gesichtspunkten bzw. unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung im Sinne
der Eingriffsregelung beigetragen.

Die Erweiterungsflache mit ca. 2.485 qm entspricht einer Beeintrachtigungsintensitat des
Feldes B Il -oberer Wert-

Auf der Grundlage dieser Flache ist der Ausgleichsbedarf zu ermitteln.
Auf Grund der Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes aus Liste 1 a, 1 bund 1 ¢

und der Qualitat und Quantitat der geplanten VermeidungsmaRnahmen wird aus der Fakto-
renspanne des Feldes Il der Faktor 0,5 gewaéhit.

Beeintrachtigte Flache 2485 gm
Ausgleichsfaktor 0,5
Ausgleichsbedarf 1242 gm

Lage der Ausgleichsfliache:

Die Grundstuckseigentiimer Gschwendtner / Obermeier bieten als Ausgleichsflache fir die
entsprechenden Bauflachen eine Teilflaiche des Restgrundstiickes FINr. 400 an, die nicht als
Bauflé&che im Bebauungsplan ausgewiesen ist, an. Die Ausgleichsfliche grenzt an das Bau-
grundstiick an und liegt z. T. auRerhalb des Geltungsbereiches des Griinordnungsplanes.
Die angebotene Flache ist z. Zt. intensiv genutztes Grinland. Im Norden der Ausgleichsfla-
che liegt eine kartierte Biotopflache. Die Ausgleichsflache ist nach Norden geneigt und falit
zur Biotopflache hin ab.

Die Biotopflache wird wie folgt beschrieben:

BiotopNr. It. Landschaftsplan: B 82.01 und B 82.02, amtliche Biotop Nr. 7245-0281-001; Bio-
toptitel: Schmales Feuchtbiotop westlich bis nordliche Lehenreuth und Extensivwiese 6stli-
che Lehenreuth.

Beschreibung: Westlich bis nérdlich Lehenreuth ist eine breitere Senke zwischen Wohnbe-
bauung ausgebildet, auf deren Grund eine begradigter Bachgraben durch Intensivwiesen
zieht. Er wird begleitet von schmalen Streifen von Nasswiesen, feuchten bis wechselfeuch-
ten Extensivwiesen sowie kleinflichig von Braunseggen-Sumpf, Hochstaudenflur und
Feuchtgeblschen. Im &stlichen Bereich von Lehenreuth ist eine Extensivwiese ausgebildet,
gréBtenteils von Wohnbebauung umgeben.

Die Ausgleichsflache weist eine GréRe von ca. 1510 gm auf.

Fazit:

Die angebotene Ausgleichsflache kann durch geeignete MaRnahmen in ihrer Bedeutung firr
den Naturhaushalt nachhaltig gesteigert werden.



Es gelten die Festsetzungen des Griinordnungsplanes:

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind befestigte Flachen nicht
zugelassen. Abgrabungen und Auffiillungen, sowie Stlitzmauern sind hier nicht
zulassig.

Die Griunflachen missen als krauterreiche Magerwiesen angelegt, entwickelt und

gepflegt werden, maximal zweimalige Mahd pro Jahr.

Vorhandene Béschungen mit Extensivwiesenbestand (z.T. wechselfeucht, z.T.
trocken) sind zu erhalten und zu pflegen. Sollten solche Béschungen im Zuge
einer Baumafinahme verloren gehen, so sind als Ausgleich an bestehenden
Bdschungen krauterreiche Magerwiesen neu anzulegen.

Eine Umzédunung des Landschaftspflegebereiches ist nicht erlaubt.
Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schitzen.

Neben diesen allgemeinen Festsetzungen ist die Ausgleichsflache von 740 gm (ca. 10 m
breiter Streifen nérdlich an Bebauung angrenzend) der aus ausgewiesenen Ausgleichsflache
als Streuobstwiese auszubilden. Es sind auf der gesamten Flédche mindestens 20 Stiick
Obstbaume als Hochstdmme zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausfalle
sind entsprechend zu ersetzen.

Pflanzabstand 8 — 10 m

Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schiitzen

Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial muss DIN 18916 und den Richtlinien des
Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen

Es gilt folgende Artenliste und die vorgegebene Pflanzqualitat ist bindend:

Hochstamm, 3xv, mB, StU 14 - 16 cm

Apfelsorten: Birnensorten:
Brettlacher Alexander Lucas
Bohnapfel Conference

Roter Boskop Gute Luise

Klarapfel Vereinsdechantbirne
Jakob Fischer Clapps Liebling
Winterrambour

Kaiser Wilhelm
Gravensteiner

Kirschsorten:

Grol3e schwarze Knorpelkirsche Niederbayerische Hauszwetschge
Burlat Wangenheimer Friihzwetschge
Weichsel Grofe griine Reneklode

Frihe rote Meckenheimer Graf Althaus Reneklode



Die restliche Teilfldiche der Ausgleichsflache von 500 gm (ca. 10 m breiter Streifen angren-
zend an Streuobstwiese) ist als extensives Griinland zu nutzen. Die Flachen sind maximal
zweimal pro Jahr zu méhen. Der Einsatz von Diingemitteln und von Pestiziden ist auf der
gesamten Grundsticksflache untersagt.

Samtliche Malhahme sind mit dem Landratsamt Deggendorf —SG Untere Naturschutzbe-
hérde — abzustimmen.

Fazit:

Aufgrund der oben aufgefiihrten Manahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft durch
die vorgesehene Baumalnahmen auf den Erweiterungsflachen aus Sicht der Fachplanung
kompensiert.

Aufgestellt:
Doris Gruber
Landschaftsarchitektin
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BEBAUUNGSPLAN: POPPENBERG-LEHENREUTH-RIEDEN (DECKBLATT NR. 1)
GEMEINDE: SCHOLLNACH
LANDKREIS: DEGGENDORF

Der Markt Schéllnach erldsst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1, § 13 und § 10 des Bauge-
setzbuches — BauGB — in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI |. S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509), des Art. 81 der Bayer.
Bauordnung — BayBO — in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung — GO — fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (BayRS 2020-1-1-1) die 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassung als

Satzung:
§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist die Planzeichnung —
Deckblatt Nr. 1 (Nr. C) maRgebend. Diese ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” besteht aus:
1) Begriindung (Nr. A)

2) Textliche Festsetzung (Nr B)
3) Anderungsdeckblatt Nr. 1 (Nr C)
4) Verfahrensvermerke (Nr D)
5) Umweltbericht (Nr E)
§3
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Schélinach, den 14.12.2012 MARKT SCHOLLNACH

Oswald
1. Biirgermeister
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A) Begriindung

1. Allgemeines

1.1 Planliche Ubersicht
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1.2 Ausschnitt digitale Ortskarte
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1.2.1 Ausschnitt Luftbild
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1.3 Ausschnitt derzeit rechtsgultiger Bebauungsplan
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2. Derzeitige stidtebauliche und planungsrechtliche Situation

Der Markt Schéllnach besitzt einen Flachennutzungsplan, der am 23.02.2011 vom Landrats-
amt Deggendorf genehmigt wurde. Der Flachennutzungsplan wurde durch die Deckblatter Nr.
11 a bis 11 d fir die Bereiche ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” mit Genehmigung des Land-
ratsamtes Deggendorf vom 30.06.2010 geéndert.

Fur den Bereich ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” hat der Markt Schélinach einen Bebau-
ungsplan aufgestellt Der Bebauungsplan wurde durch ortsibliche Bekanntmachung am
26.05.2011 rechtskraftig.

Das Plangebiet der 1. Anderung liegt am Bieringerweg im Ortsteil Poppenberg auf dem
Grundstiick FINr. 896/2, Gemark. Schélinach und ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als
Landschaftspflegebereich dargestellt. Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung um-
fasst eine Flache von etwa 630 gm.

GemaR § 8 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Markt Schélinach verfugt tber einen festgesteliten Flachennutzungsplan. Darin ist die Flache
als gliedernde, ortsrandgestaltende Griinflache dargestellt. So bedarf der Flachennutzungs-
plan einer Anderung bzw. Anpassung

3. Anlass der Planung / Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Plananderung ist der Antrag des Grundsttickseigentiimers der FINr. 896/2, Gemar-
kung Schélinach, auf einer Teilfliche des Grundstiickes FINr. 896/2 ein Nebengebaude (Gera-
te- und Holzlager) zu errichten. Das geplante Bauvorhaben geht derzeit nicht mit den Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes konform.

Der Markt Schéllnach beabsichtigt, nun einen Teilbereich von ca. 630 gm als Dorfgebietsfla-
che (MD) auszuweisen, damit die planungsrechtliche Zuldssigkeit fur das geplante Bauvorha-
ben ermoglicht wird. Die restliche Flache auf dem Grundstiick von ca. 1228 gm soll weiterhin
als Landschaftspflegebereich erhalten bleiben.

Der Marktgemeinderat Schélinach hat daher am 09.05.2012 beschlossen, den Bebauungsplan
,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden* durch das Deckblatt Nr. 1 zu &ndern. Parallel hierzu ist
auch der Flachennutzungsplan durch das Deckblatt Nr. 22 zu &ndern.

4. Derzeitige Nutzung

Auf dem Plangrundstick ist keinerlei Bepflanzung mit Baumen oder Strauchern vorhanden. Es
ist momentan eine landwirtschaftliche intensiv genutzte Wiese.
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Inhaite der 1. Anderung

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 5 BauNVO wird ein Dorfgebiet (MD) festgesetzt.
Mal der baulichen Nutzung

GemaR § 16 BauNVO wird eine Grundflachenzahl in Verbindung mit der Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlage als Hochstmalf festge-
setzt.

Aus stadtebaulichen Grinden wird auf dem Anderungsbereich eine GRZ von 0,3 und
die Zahl der Vollgeschosse auf | festgesetzt.

Die Max. Wandhohe betragt 4,50 m traufseitig.

Firsth6he bei Pultdach betragt max. 5,50 m

Uberbaubaren Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemall § 23 BauN-
VO festgesetzt.

Bauliche Gestaltung

Gebaudeform: Im GrundriR langsgerichteter, rechteckiger Baukérper
gemaR den planlichen Eintragungen im Plan, wobei
parallel zur Firstrichtlinie grundsétzlich die langere
Gebaudeseite verlaufen muss

Auflenwand, Fassade Als Fassadenoberflache ist Putz (kein Zierputz)
oder Wellblechfassade zulassig.
grelle Farbanstriche sind nicht zulassig; AuRenwand-
verkleidungen aus Fliesen, Kunststoff oder
ahnliches sind nicht zuléassig

Dachform symmetrisches Satteldach oder Pultdach

Dachdeckung Ziegel oder Betondachsteine in naturrot, braun,
schiefergrau oder anthrazit

Dachneigung 18-36°
10 - 20 ° bei Pultdach

Grinordnung

Im Landschaftspflegebereich gelten die Festsetzungen Pkt. 2.20.1 des
rechtskraftigen Bebauungsplan weiterhin.

Innerhalb der Ortsrandzone sind folgende Bepflanzungen vorzunehmen:

- entlang der Unteren Poppenberger Strale - 2 Obstbdume — 2. Ordnung gemal der
Artenliste des rechtskraftigen Bebauungsplanes

- im stdlichen Bereich — 3 Obstbdume — 2. Ordnung gemaR der Artenliste des
rechtskraftigen Bebauungsplanes
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Freiflichennutzung:

Mit dem Bauantrag ist auf Basis der griinordnerischen Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungs- und Grunordnungsplanes ein qualifizierter Freiflachenge-
staltungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung der Zufahrt, AuRenanlage,
Bepflanzungen sowie vorhandene und geplante Gelédndehdhen darstellt.

ErschlieRung
Verkehr:

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber die dem o&ffentlichen Verkehr ge-
widmete Ortsstrale ,Bieringerweg*

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt tiber die gemeindliche zentrale Fern-
wasserversorgungsanlage.

Die ordnungsgeméaRe Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber die gemeindliche Ent-
wasserungsanlage mit Anschluss an die zentrale Klaranlage Schélinach.

Das auf Dachern und versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser soll im Gel-
tungsbereich versickert werden. Dabei ist folgendes zu beachten:

Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maf zu beschrénken. Un-
vermeidbare Befestigungen sind méglichst wasserdurchléssig auszubilden. Das anfal-
lende Niederschlagswasser sollte méglichst breitflachig Uber eine belebte Bodenzone
versickert werden. Eine Versickerung von Niederschlagswasser Giber andere Versicke-
rungsanlagen, insbesondere Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschéchte, ist nur zulas-
sig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht méglich ist. Die ausreichende Aufnah-
mefahigkeit des Untergrunds ist zu Uberprufen. Bei Versickerungen in Hanglagen ist
darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Vernassungen beeintrachtigt werden.

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung sind bei kleinen Flachen (< 1000 m?) die Vor-
gaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der zugeho-
rigen technischen Regeln (u. a. TRENGW, TRENOG) zu beachten.

Wild abflieRendes Wasser soll grundsatzlich gegentber den bestehenden Verhélt-
nissen nicht nachteilig verandert werden.

Immissionsschutz

e Verkehrslarm
In der Umgebung ist keine larmemittierende Strae vorhanden

« Landwirtschaftliche Hofstellen
Es sind keine landwirtschaftlichen Hofstellen in unmittelbarer Nahe vorhanden
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« Gewerbelarm
In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich auf dem Grundstiick FINr. 895/1 im
Baustellenbetrieb ein bestehender und baurechtlich genehmigter nicht wesentlich
stérender Gewerbebetrieb (Putz- und Estrichbetrieb).

Auf dem Anderungsbereich ist kein Gewerbeobjekt, sondern lediglich die Errichtung
eines Gerate- und Holzlagers zulassig.

Natur- und Landschaftspflege

Die zur Bebauung vorgesehenen Erweiterungsflachen befinden sich auRerhalb der
Schutzzone des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald“. Die amtliche Biotop-
kartierung Bayern weist im Geltungsbereich keine Darstellungen auf. Flachen, die ei-
nem Schutz nach Art. 23 BayNatSchG unterliegen, sind nicht vorhanden.

Auf die weiteren Ausfihrungen im Umweltbericht zur Anderung des Bebauungsplanes
,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” —Deckblatt Nr. 1- (Anlage 1) wird verwiesen.
Umweltbericht

(siehe Anlage 1)

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen

(siehe Anlage 1)

Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen im Sinne des § 180 Baugesetzbuch (BauGB) auf die persén-
lichen Lebensumsténde der in diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
sind durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Auf die
Ausfiihrungen im Umweltbericht (Anlage 1) wird verwiesen.
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B) ANDERUNG DER PLANLICHEN UND TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN

(Die Anderungen gelten im raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1)

(Die Nummerierung ergibt sich aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan vom
02.02.2011))

1.1.1

1.1.3

1.2.0

1.21

Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiet nach § 5 BauNVO
GemaR § 5 BauNVO wird ein Dorfgebiet (MD) festgesetzt.
Auf der geplanten Bauflache ist nur die Errichtung eines Nebengebaudes
Far ein Gerate- und Holzlager zuldssig.

Maf der baulichen Nutzung

GemaR § 16 BauNVO wird eine Grundfldchenzahl in Verbindung mit der Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlage als Héchstmal festge-
setzt.

Aus stadtebaulichen Griinden wird auf dem Anderungsbereich eine GRZ von 0,3 und
die Zahl der Vollgeschosse auf | festgesetzt.

Die max. Wandhohe betragt 4,50 m traufseitig.

Die max. Firsthdhe bei Pultdach betragt 5,50 m.

Zulassig ist nur die Errichtung eines Nebengebaudes

N/La Die Errichtung des Nebengebaudes ist ausschlieRlich auf mit neben-
E stehenden Planzeichen gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicke, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gema § 23 BauN-
VO festgesetzt.

Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

1.11.0 Verkehrsfladchen

1.271

Private Verkehrsflache (Zufahrten)

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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1.28.0 Bauliche Gestaltung (gemag Art. 81 BayBO)

Gebaudeform Im Grund langsgerichteter, rechteckiger Bauk&rper
gemaR den planlichen Eintragungen im Plan, wobei
parallel zur Firstrichtlinie grundséatzlich die langere
Gebaudeseite verlaufen muss

Aulenwand, Fassade Als Fassadenoberflache ist Putz zuldssig (keine Zierputz);
grelle Farbanstriche sind nicht zuléssig; Aufenwand-
verkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall oder
ahnliches sind nicht zulassig

Dachform symetrisches Satteldach oder Pultdach

Dachdeckung Ziegel oder Betondachsteine in naturrot, braun,
schiefergrau oder anthrazit

Dachneigung 18-36°

2.19.0 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von
Boden, Natur und Landschaft

2.201 Landschaftspflegebereich
Die Festsetzungen des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes haben weiterhin ihre
Gultigkeit
V. Vv
2.20.2 Ortsrandzone

Innerhalb der Ortsrandzone sind

- entlang der Unteren Poppenberger Stralle
2 Obstbdume — 2. Ordnung gemaf der Artenliste des rechtskraftigen
Bebauungsplanes

- im sudlichen Bereich —
3 Obstbaume — 2. Ordnung gemaf der Artenliste des rechtskraftigen
Bebauungsplanes

Zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind ent-
sprechend zu ersetzen.

Befestigte Flachen sind nicht zugelassen. Abgrabungen und Auffillungen
sowie Stutzmauern sind hier nicht zuldssig. Gelandespringe sollen nach
Moglichkeit vermieden werden.



-Seite 14-

2202 a

Der nach § 1 a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 a BauGB
erforderliche Ausgleich wird Uber eine Teilflache mit 200 gm

auf FINr. 895 erbracht.

Mafnahmen:

Anlage eines Streuobstbestands mit 4 Obstbaum-Hochstamme (Pflanz-
Abstand 10 m) entsprechend der Artenliste des rechtskraftigen Be-
Bauungsplanes.

Hochstamm 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 — 16 cm.

Vor Pflanzung der Obstbaume ist die Fichte stdlich der Ausgleichsflache
zu entfernen. Dies muss aus Artenschutzgriinden aufRerhalb der Brutzeit
der Vogel zwischen Oktober bis Februar erfolgen.

Zur Ausmagerung ist die bestehende Wiese in den ersten 3 Jahren
Mindestens 4 x jahrlich zu méhen und das Mahgut abzutransportieren
AnschlieBend Extensivnutzung der Wiesenflache durch 2malige Mahd
Pro Jahr (Mitte Juni und ab Mitte September) mit Mahgutabfuhr.
Verzicht auf Dingung, Kalkung und Pflanzenschutz

2.20.2b Freiflachennutzung:
Mit dem Bauantrag ist auf Basis der grinordnerischen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung
der Zufahrt, AuRenanlage, Bepflanzungen sowie vorhandene und geplante
Gelandehdéhen darstellt.

Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungspla-
nes, Poppenberg-Lehenreuth-Rieden® haben weiterhin Giiltigkeit, soweit sie nicht durch
Festsetzungen dieser Anderungsplanung (Deckblatt Nr. 1) aufgehoben werden.
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D) VERFAHRENSMVERMERKE

Der Marktgemeinderat Schéllnach hat in seiner Sitzung vom 09.05.2012 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden® durch das Deckblatt Nr. 1 beschlossen
Der Anderungsbeschluss wurde am 19.07.2012 ortstblich bekannt gemacht.

2. Frithzeitiae Beteiliauna der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der
Bebauungsplanéanderung in der Fassung vom 09.05.2012 hat in der Zeit vom 19.07.2012 bis
06.08.2012 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom
09.05.2012 hat in der Zeit vom 19.07.2012 bis 24.08.2012 stattgefunden.

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zur Anderung des Bebauungsplanes ,Poppenberg-
Lehenreuth-Rieden” in der Fassung vom 10.10.2012 wurde mit Begriindung und Umweltbe-
richt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.10.2012 bis einschl. 26.11.2012 im Rathaus
Schélinach éffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange fand vom 17.10.2012 bis 26.10.2012 statt

Der Markt Schélinach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates Schéllnach vom 05.12.2012
das Deckblatt Nr. 1 zur Anderung des Bebauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden
als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zum Anderungsdeckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Poppenberg-
Lehenreuth-Rieden” wurde am 14.12.2012 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Schélinach, den 14.12.2012
MARKT SCHOLLNACH

Os
1. Bii ister
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C) Anderungsdeckblatt Nr. 1 (Genehmigungsfassung)
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BEBAUUNGSPLAN: POPPENBERG-LEHENREUTH-RIEDEN (DECKBLATT NR. 2)
GEMEINDE: SCHOLLNACH
LANDKREIS: DEGGENDORF

Der Markt Schéllnach erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1, § 13 und § 10 des Bauge-
setzbuches — BauGB - in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI I. S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 G v. 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — Bay-
BO — in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung — GO - fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (BayRS 2020-1-1-) die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Poppenberg-
Lehenreuth-Rieden“ in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung als

Satzung:
§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist die Planzeichnung -
Deckblatt Nr. 2 (Nr. C) maRgebend. Diese ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” besteht aus
1) Begrundung (Nr. A)

2) Textliche Festsetzung (Nr. B)
3) Anderungsdeckblatt Nr. 2 (Nr. C)
4) Verfahrensvermerke (Nr. D)
§3
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Schélinach, den MARKT SCHOLLNACH

Oswald
1. Blirgermeister
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A) Begriindung

1. Allgemeines

1.1 Planliche Ubersicht
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1.2 Ausschnitt digitale Ortskarte
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1.2.1 Ausschnitt Luftbild
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1.3 Ausschnitt derzeit rechtsgultiger Bebauungsplan
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1.4 Ausschnitt Flachennutzungsplan

Planungsgebiet

Flachennutzungsplan

GemaR § 8 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im
Flachennutzungsplan des Marktes Schéllnach ist der Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Durch die Festsetzung einer
minimalen Baufldchenerweiterung braucht der Flachennutzungsplan aufgrund seiner generel-
len Parzellenunschérfe nicht angepasst zu werden. Im Rahmen der nachsten Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes soll jedoch diese Flache als Dorfgebietsflache beriicksichtigt wer-
den.
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1.5 Ausschnitt Landschaftsplan
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und Ort bewirkt (z.B. Anlage von Streuobstwiesen)

. Landschaftsbildpradgende Einzelbaum
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2. Derzeitige stidtebauliche und planungsrechtliche Situation

Der Markt Schéllnach besitzt einen Flachennutzungsplan, der am 23.02.2001 vom Landrats-
amt Deggendorf genehmigt wurde. Der Flachennutzungsplan wurde durch die Deckblatter Nr.
11 a bis 11 d fUr den Bereich ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden“ mit Genehmigung des Land-
ratsamtes Deggendorf vom 30.06.2010 geédndert.

Fur den Bereich ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” hat der Markt Schélinach einen Bebau-
ungsplan aufgestellt Der Bebauungsplan wurde durch ortsibliche Bekanntmachung am
26.05.2011 rechtskraftig.

Das Plangebiet der 2. Anderung liegt am Lehenreutherweg im Ortsteil Lehenreuth auf dem
Grundstiicken FINr. 414 und 414/2, Gemark. Schéllnach und ist im rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan als Ortsrandzone und Landschaftspflegebereich dargestellt. Der Geltungsbereich
der Bebauungsplananderung umfasst eine Flache von etwa 720 gm, die Bauflachenerweite-
rung einschlieBlich neuer Zufahrt betragt ca. 250 gm. Der Umfang der Bebauungsplanande-
rung ist somit geringfiigig und von geringer Bedeutung.

3. Anlass der Planung / Ziel und Zweck der Planung

Der Grundstiickseigentiimer der FINr. 414 und 414/2 plant den Anbau einer Unterstell- und
Geratehalle an die bestehende Kfz.-Werkstatte flr die Unterbringung des betriebseigenen
Autotransportanhdngers sowie eines Schleppers zum Winterdienst auf dem Betriebsgelédnde.
Die bauliche Erweiterung ist aus betrieblichen Griinden dringend erforderlich. Der gewtinschte
Anbau ist im Wesentlichen mit den bestehenden planlichen Festsetzungen nicht in Einklang
zu bringen und auch nicht im Zuge einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB realisierbar.

Die den funktionalen Anforderungen entsprechende bauliche Erweiterung in einer Gréfe von
ca. 12,50 m x 10,00 m liegt nun vollstandig auRerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Bauflachen, so dass zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir dieses Vor-
haben die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich ist.

Der Marktgemeinderat Schélinach hat daher am 03.12.2014 beschlossen, den Bebauungsplan
,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden* durch das Deckblatt Nr. 2 zu dndern. Mit der 2. Anderung
des Bebauungsplanes sollen daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die bauliche
Erweiterung eines bestehenden gewerblichen Betriebes geschaffen werden.

Die Plananderung umfasst im Wesentlichen eine geringfiigige Erweiterung des Geltungsbe-
reiches und Neufestsetzung der Uberbaubaren Flache durch Baugrenzen. Dadurch ist eine
Verschiebung der festgesetzten Ortsrandzone und des Landschaftspflegebereiches nach Nor-
den erforderlich.

Das Konzept des Bebauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden* bleibt weiterhin beste-
hen.
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4. Verfahren

Da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht bertihrt werden, sind die Voraus-
setzungen fir ein vereinfachtes Verfahren i.S. des § 13 BauGB gegeben. Die Zulassigkeit
eines Vorhabens, das eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern wirde, wird durch die
Planénderung nicht begriindet. Ebenso wenig sind die Schutzglter i.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebie-
te im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) beeintrachtigt.

Im vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB kann von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung i.S. des § 3 Abs. 1 und des § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Eine Umwelt-
prifung erfolgt nicht, ebenso wird auf einen Umweltbericht verzichtet.

5. Derzeitige Nutzung

Auf dem Plangrundstiick ist keinerlei Bepflanzung mit Baumen oder Stréuchern vorhanden. Es
ist momentan eine landwirtschaftliche intensiv genutzte Wiese und im unmittelbaren Umgriff
der Kfz.-Werkstatte teilweise eine Betriebs- bzw. Rasenflache.

6. Wesentliche Inhalte der Bebauungsplananderung

» FErweiterung des Geltungsbereiches im Bereich der Grundstiicke FINr. 414 und 414/2,
Gemarkung Schéllnach.

= Verschiebung und Neufestsetzung der Ortsrandzone und des Landschafspflegebereiches
im Bereich der Grundstiicke FINr. 414 und 414/2

= Neufestsetzung der (iberbaubaren Fldche durch Baugrenzen gemél3 § 23 Abs. 3 BauNVO
zum Anbau einer Unterstell- und Geréatehalle an die bestehende Kfz.-Werkstétte entspre-
chend der planlichen Darstellung im vorliegenden Planentwurf i.V. mit Pkt. 1.2.1 der Fest-
setzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes

= Neufestsetzung einer privaten Zufahrt mit Anschluss an die 6ffentliche Ortsstral3e

= Festsetzungen zu naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

N

. ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber die dem o&ffentlichen Verkehr gewidmete
OrtsstralRe ,Lehenreutherweg"

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt Uber die gemeindliche zentrale Fern-
wasserversorgungsanlage.



-Seite 12-

Die ordnungsgeméfRe Schmutzwasser- und Oberflachenwasserbeseitigung erfolgt (ber die
gemeindliche Entwasserungsanlage im Mischsystem mit Anschiuss an die zentrale Klaranlage

Schéllnach.

8. Immissionsschutz

Verkehrslarm
In der Umgebung ist keine larmemittierende StralRe vorhanden

Landwirtschaftliche Hofstellen
Es sind keine landwirtschaftlichen Hofstellen in unmittelbarer Nahe vorhanden

Gewerbelarm

Unmittelbar im Bereich der Bebauungsplananderung befindet sich die bestehende geneh-
migte Kfz-Werkstatte im 1-Mann-Betrieb. Gemal Genehmigungsbescheid des Landrats-
amtes Deggendorf vom 25.10.1996 darf an den Immissionsorten auf FINr. 423 und 434 die
mafRgeblichen Immissionswerte von 60 dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts nicht Uber-
schritten werden. Weiterhin ist der Betrieb der Gesamtanlage einschliellich zugehdrigen
Fahrverkehrs nur in der Zeit zwischen 07.00 Uhr und 22.00 Uhr zuldssig. Schon jetzt kann
gesagt werden, dass durch die geringfligige Betriebserweiterung mit einer Unterstell- und
Geratehalle die vorhandene Ist-Situation nicht erheblich verandert wird und dies auch zu
keiner Erhéhung der Immissionen fihrt.

9. Natur- und Landschaftspflege

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Schutzglter nach dem Bayerischen Naturschutz-
gesetz ausgewiesen bzw. vorhanden und kartiert. Ebenso ist kein FFH-Gebiet oder Vogel-
schutzgebiet gegeben. Lediglich der im Landschaftsplan kartierte landschaftspragende Wei-
denbaum im westlichen Bereich wurde von einem Weidenbohrer irreparabel geschadigt und
musste gefallt werden.

Die Erweiterungsflache liegt innerhalb des ,Landschaftsschutzgebietes Bayerischer Wald“. Far
die Deckblattanderung ist somit eine Befreiung nach § 5 (2) VO Uber das ,LSG Bayerischer
Wald“ ist somit erforderlich. Griinde fur eine ,objektive Befreiungslage” liegen vor. Die Erwei-
terungsflache wird derzeit als landwirtschaftliche intensiv genutzte Wiese bewirtschaftet. Der
Bereich der Erweiterung beinhaltet nur Flachen mit geringer Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft. Es wird weder die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts noch das Landschaftsbild
oder der Zugang zur freien Natur erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt.



-Seite 13-

10. Umweltbericht

Da dieses Bauleitplanverfahren nach § 13 BauGB ,Vereinfachtes Verfahren® durchgefahrt
wird, ist § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB anzuwenden. Dies bedeutet, dass auf eine Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. § 4c BauGB (,Monitoring®) ist ebenfalls nicht anzu-
wenden.

Es sind keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB (Beeintrachtigung von FFH-Gebieten und von Vogelschutzgebieten) bekannt.

Artenschutz

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes werden keine artenschutzrechtlichen
Belange betroffen.

11. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden* durch das Deckblatt
Nr. 2 und die damit einhergehende Versiegelung von Flachen stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft gem. § 13 u. § 14 BNatSchG dar. Nachteilige Auswirkungen sind soweit wie még-
lich zu vermeiden und zu verringern.

Die verbleibenden Eingriffe sind auszugieichen (§ 18 BNatSchG). Die Ermittlung und die Fest-
setzung von Ausgleichsmafinahmen erfolgt gemaR des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (Herausgeber Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Um-
weltfragen — StMLU — Jan.2003) und den Empfehlungen des Bayerischen Staatsministerium
des Innern (Schreiben vom 19.11.2009).

Der Markt Schélinach plant zur Schaffung von Baurecht eine geringfuigige Erweiterung des
Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden® am
nérdlichen Ortsrand Lehenreuth. Im Bereich der bestehenden Kfz.-Werkstatte auf dem Grund-
stiick FINr. 414/2 soll im nérdlichen Bereich eine Unterstell- und Geréatehalle angebaut und
eine neue Zufahrt errichtet werden. Es handelt sich hierbei um eine Teilflache, die derzeit im
Bebauungsplan als Ortsrandzone und als Landschaftspflegebereich festgesetzt ist. Durch die
Neuschaffung von Baurecht und die neue Zufahrt werden bisherige Grin- und Freiftachen fur
bauliche Zwecke neu genutzt und teilweise auch neu versiegelt. Dadurch ist eine Verschie-
bung der bisher festgesetzten Ortsrandzone und des Landschaftspflegebereiches nach Nor-
den erforderlich. Das griinordnerische Konzept des Bebauungsplanes bleibt aber im Grund-
satz beibehalten.

Fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist der Bereich der Bauflachenerweiterung mafige-
bend. GemaR Abbildung 3 des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (er-
génzte Fassung) des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen sind in der Bauleitplanung folgende Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zu bearbeiten.
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Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
Bestandsaufnahme
Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung

der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Schritt 3 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfl&chen

Schritt 4 Auswahlen geeigneter Flachen far den Ausgleich und
naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmaflnahmen
als Grundlage fir die Abwagung

Tab. 1: Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen befinden sich unmittelbar im Umgriff der beste-
henden Kfz.-Werkstatte und werden bisher bereits teilweise als Betriebsflaichen genutzt.
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden“ wurden je-
doch diese Flachen aus nicht mehr nachvollziehbaren Griinden nicht beriicksichtigt.
Schiitzenswerte Geholz- oder Grinstrukturen sind innerhalb des Erganzungsbereiches
nicht vorhanden.

Die amtliche Biotopkartierung Bayern weist im Erweiterungsgebiet keine Darstellungen
auf. Flachen, die einem Schutz nach art. 23 BayNatSchG unterliegen, sind nicht vorhan-
den.

Die kunftige Bauflache befindet sich im unmittelbaren Anschluss an den bestehenden Gewer-
bebetrieb Kfz-Werkstétte Zitzisberger. Hinsichtlich der Fernwirkung ergibt sich keine Anderung
der Bebauungssilhouette. Durch die vorgelagerte Ortsrandzone und den Landschaftspflege-
bereich ist eine wirksame Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.



Schutzgiiter

Arten und
Lebensrdume

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Gesamtergebnis:
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Schutzgut-Typen

Im Erweiterungsgebiet liegen nur Flachen, die
eine geringe Bedeutung fur Natur und Land-
schaft haben - teilweise versiegelte Flachen
(Schotter- und Sandflachen), teilweise land-
wirtschaftlich intensiv genutztes Grinland

anthropogener Uberpréagter Boden unter
Dauerbewuchs(Gartenland) ohne  kultur-
historische Bedeutung und Eignung fur die
Entwicklung von besonderen Biotopen

Auferhalb von Wasserschutzgebiete

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum
Grundwasser vor. Der geplante Baukérper
dringt nicht ins Grundwasser ein. Eine nach-
haltige Beeintrachtigung des Grundwassers
ist nicht zu erwarten. Eine Einleitung von be-
lastetem Wasser erfolgt nicht.

Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen. Die bestehende Luft-
zirkulation fur die Dorflage wird durch den
geringfiigigen Anbau nicht nennenswert be-
eintrachtigt.

Lage auBerhalb des LSG Bayerischer Wald;
Die geringfugige Bauflachenerweiterung
grenzt unmittelbar an eine bestehende Be-
bauung an. Die bisher festgesetzte Ortsrand-
zone und der Landschaftspflegebereich wer-
den dabei nur im Planbereich nach Norden
verschoben.

Gebiet geringer Bedeutung

Kategorie

Kat. |

Wert

Gebiet geringer
Bedeutung

Unterer Wert

Gebiet mittlerer
Bedeutung

unterer Wert
Gebiet geringer
Bedeutung

unterer Wert

Gebiet geringer
Bedeutung

oberer Wert

Gebiet geringer
Bedeutung
unterer Wert

Unterer Wert
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Um die Folgen der Bebauungsplaninderung zu mindern, sind folgende Vermeidungsmaf-
nahmen vorgesehen:

Reduzierung der Flachenversiegelung durch Beschrankung der Grundflachenzahl auf
max. 0,3

Reduzierung der Flachenversiegelung durch Festsetzung sickerfahiger Beldge bei Stell-
platzen und Zufahrtswege

Beibehaltung der bisherigen grinordnerischen Festsetzungen fir Flachen des Land-
schaftspflegebereiches und der Ortsrandzone

ichsflachen

Der Zustand des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der Schutzgiter vor der Bebauung
ist als ,,Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Kategorie 1)“ einzustufen.

Nach dem Leitfaden entspricht das Vorhaben dem Typ B mit niedrigem bis mittlerem Versie-
gelungsgrad. Die Spanne der Ausgleichsfaktoren betrégt 0,2 - 0,5.

Aufgrund der Geringfiigigkeit wurde der Faktor 0,2 gewéhlt.

GemaR Planteil der Bebauungsplananderung weist die Eingriffsflache eine Gréfle von 720 gm
auf.

Der anzuwendende Kompensationsfaktor betragt 0,2

Der Kompensationsumfang betrégt demnach

Der Eingriff kann innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Die Ausgleichs-
flache befindet sich im westlichen Anschluss des Plangebietes auf einer Teilflache der FINr.
414, Gemarkung Schéllnach. Auf dem im Plan als Ausgleichsflache gekennzeichneten Teilbe-
reich befindet sich derzeit eine wenig artenreiche intensiv genutzte Wiese. Als Ausgleich soll
auf dem ca. 220 gm groRen Teilstlick ein kleiner Streuobstbestand angelegt werden.

Zur Ausmagerung ist die bestehende Wiese in den ersten 3 Jahren mindesten 4x jahrlich zu
mahen und das Mahgut abzutransportieren. AnschlieBend Extensivnutzung der Wiesenflache:
2x Mahd/Jahr (Mitte Juni und ab Mitte September, Schnittgut abfahren. Verzicht auf Dinge-
und Pflanzenschutzmittel. Umzaunung der Ausgleichsflache nicht erlaubt.

Zur Anlage des Streuobstbestandes sind 4 Obstbaum-Hochstamme mit Ballen gegen Verbiss
zu pflanzen. Sorten kénnen gemaR Artvorschldgen im Bebauungsplan frei gewahlt werden.
Der Bestand der Streuobstwiese ist durch dauerhafte Pflege und kontinuierliche Nachpflan-
zung ausgefallener Gehdlze zu sichern.
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Folgende Materialien bzw. technische Verfahren oder Gutachten fanden bei der Umweltprii-
fung Verwendung:

Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"

Aussagen des Flachennutzungsplans

Aussagen des Landschaftsplanes

Biotopkartierung Bayern

Da mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutzguter
nicht zu rechnen ist, kénnen sich Manahmen zum Monitoring weitgehend auf die Durchfiih-
rung der grunordnerischen Malnahmen beschranken. Fur die Ausgleichsflache wird vorge-
schlagen, den Anwuchserfolg der Gehdlze 2 Jahre nach der Pflanzung zu kontrollieren, um
Ausfalle z.B. durch unvorhergesehene Trockenperioden, durch Ersatzpflanzungen zu kom-
pensieren.

Der Planungsbereich befindet sich auf einer derzeit als ,von Bebauung freizuhaltende Flache
(Ortsrandzone und Landschaftspflegebereich)* ausgewiesenen intensiv genutzten Wiese bzw.
Betriebs-Rasenflachen. Wertvolle Lebensrdume werden nicht Gberplant. Insgesamt hat der
Planungsbereich geringe Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Die Auswirkungen der mit dieser Bebauungsplanénderung verbundenen Maflnahmen sind
insgesamt durch die vorgesehenen MinderungsmafRnahmen und geringe Bebauungsdichte
von geringer Erheblichkeit.

Die bisherige im Ursprungsplan dargestellte Ortsrandzone und der Landschaftspflege werden
nach Norden verschoben bzw. neu festgesetzt. Fur die entstehenden Eingriffe ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von 144 gm. Dieser wird im westlichen Anschluss des Plangebietes auf ei-
ner Teilflaiche der FINr. 414, Gemarkung Schélinach, mit einer Gréfe von ca. 220 gm durch
die Anlage einer Obstwiese zur Ortsrandeingriinung geschaffen. Damit wird zudem die Le-
bensraumvielfalt in diesem Bereich aufgewertet.

12. Auswirkungen der Planung
Im Hinblick auf die Geringfiigigkeit der Anderungen sind nachteilige Auswirkungen im Sinne

des § 180 Baugesetzbuch (BauGB) auf die persénlichen Lebensumstande der in diesem Ge-
biet wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht zu erwarten.

Schéllinach, den 02.04.2015
PLANUNG EDER-BAU



ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES

POPPENBERG-LEHENREUTH-RIEDEN
DECKBLATT NR. 2

Entwurf 03.12.2014
Genehmigungsfassung: 01.04.2015
MARKT SCHC‘)‘L/ ACH

ADswald

1. Blirgermeister



-Seite 18-

B) ANDERUNG DER PLANLICHEN UND TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN

(Die Anderungen gelten im rdumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1)

(Die Nummerierung ergibt sich aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan vom
02.02.2011))

1.1.1

1.2.0

1.2.1

Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiet nach § 5 BauNVO
GemaR § 5 BauNVO wird ein Dorfgebiet (MD) festgesetzt.
Auf der geplanten Bauflache ist nur die Errichtung eines Nebengebéudes
(Gerate- und Unterstellhalle) zulassig.

Mal der baulichen Nutzung
Gemal § 16 BauNVO wird eine Grundflachenzahl in Verbindung mit der Festsetzung

der Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlage als Héchstmal festge-
setzt.

Aus stadtebaulichen Griinden wird auf dem Anderungsbereich eine GRZ von 0,3 und
die Zahl der Vollgeschosse auf | festgesetzt.

Die max. Wandhohe betragt 4,00 m traufseitig.

Zulassig ist nur die Errichtung eines Nebengebaudes

N/La Die Errichtung des Nebengebaudes ist ausschliellich auf mit neben-
E stehenden Planzeichen gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicke, Bauweise

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen geman
§ 23 BauNVO festgesetzt.

I
Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO

1.11.0 Verkehrsflachen

1.271

Private Verkehrsflache (Zufahrten)

zulassig nur mit wasserdurchiéssiger Befestigung (z.B. wassergebundene Decke,
Rasenfugenpflaster, Rasengitter, Schotterrasen)

radumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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1.28.0 Bauliche Gestaltung (geman Art. 81 BayBO)

Gebaudeform: Im Grund ldangsgerichteter, rechteckiger Baukdrper
geman den planlichen Eintragungen im Plan, wobei
parallel zur Firstrichtlinie grundsatzlich die langere
Gebaudeseite verlaufen muss

AuBenwand, Fassade: Als Fassadenoberflache ist Putz (kein Zierputz) oder
Holz zulassig;
grelle Farbanstriche sind nicht zuléssig; Auenwand-
verkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall oder
ahnliches sind nicht zuléssig

Dachform symetrisches Satteldach, Pultdach

Dachdeckung Ziegel oder Betondachsteine in naturrot, braun,
schiefergrau oder anthrazit

Dachneigung 18 -36 °

2.19.0 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von
Boden, Natur und Landschaft

2.201 Landschaftspflegebereich
Die Festsetzungen des rechtsguiltigen Bebauungsplanes haben weiterhin ihre
Gultigkeit
2.20.2 Ortsrandzone
Die Festsetzungen des rechtsguiltigen Bebauungsplanes haben weiterhin ihre
Gultigkeit
2.20.2a

Der nach § 1 a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche
Ausgleich wird Uber eine Teilflaiche mit ca. 220 gm auf FINr. 414 erbracht.
MaBnahmen:

Anlage eines Streuobstbestands mit 4 Obstbaum-Hochstdmme entsprechend
der Artenliste des rechtskréaftigen Bebauungsplanes.

Hochstamm 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 — 16 cm.

Zur Ausmagerung ist die bestehende Wiese in den ersten 3 Jahren
mindestens 4 x jahrlich zu mahen und das Mahgut abzutransportieren.
AnschlieBend Extensivnutzung der Wiesenflache durch 2malige Mahd
Pro Jahr (Mitte Juni und ab Mitte September) mit Mahgutabfuhr.
Verzicht auf Diingung, Kalkung und Pflanzenschutz

Umzaunung der Ausgleichsflache nicht erlaubt
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2.25.3 (neu) Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehélzen (bizarr
wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und
Kugelformen; insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen
und Wacholder) sind nicht zulassig.

2.26.0 Abbd

Aufschittungen bzw. Aufschittungen sind grundsatzlich unzulassig.
Ausgenommen sind Anschittungen und Abgrabungen bis zu einer Héhe
von 50 cm vor dem Hauptbaukérper, ausgehend von der festgelegten
Gelandeoberkante.

Stiitzmauern sind unzulassig.
3.0 Hinweise

3.1.a (neu) Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu entsorgen. Es
darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot
gilt insbesondere auf ckologisch wertvollen Flachen, wie Feuchtwiesen,
Trocken- und Magerstandorten, Feldgehélzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungspla-
nes,,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden* haben weiterhin Giiltigkeit, soweit sie nicht durch
Festsetzungen dieser Anderungsplanung (Deckblatt Nr. 2) ersetzt werden.
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D) VERFAHRENSMVER ERKE

Der Marktgemeinderat Schélinach hat am 03.12.2014 beschlossen, den Bebauungs-
plan ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” vereinfacht nach § 13 BauGB durch das Deck-
blatt Nr. 2 zu dndern.

uGB:

Die von der Bebauungsplananderung beriihrte Offentlichkeit, bertihrten Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 13 BauGB in der Zeit vom
06.02.2015 bis 27.02.2015 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hinweis: Von der Durchflihrung einer Umweltprifung wurde abgesehen.

3. S

Der Marktgemeinderat Schéllnach hat am 01.04.2015 das Deckblatt Nr. 2 zur Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden* gemalt § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

4. Bekanntmach na. Inkrafttreten:

Der Beschluss des Marktgemeinderates Schéllnach als Satzung der Bebauungsplan-
anderung ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” (Deckblatt Nr. 2) wurde am

gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 245 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Bebauungs-
plananderung hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplananderung nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten.

Schéllnach, den
MARKT SCHOLLNACH

Oswald
1. Biirgermeister
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BEBAUUNGSPLAN: POPPENBERG-LEHENREUTH-RIEDEN (DECKBLATT NR. 2)
GEMEINDE: SCHOLLNACH
LANDKREIS: DEGGENDORF

Der Markt Schéllnach erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1, § 13 und § 10 des Bauge-
setzbuches — BauGB - in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI 1. S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 G v. 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — Bay-
BO - in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung — GO — flr den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (BayRS 2020-1-1-) die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Poppenberg-
Lehenreuth-Rieden* in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung als

Satzung:
§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbersich der Bebauungsplanénderung ist die Planzeichnung -
Deckblatt Nr. 3 (Nr. C) maBgebend. Diese ist Bestandteil dieser Satzung.
§2
Bestandteile der Satzung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” besteht aus
1) Begrindung (Nr. A)

2) Textliche Festsetzung (Nr. B)
3) Anderungsdeckblatt Nr. 2 (Nr. C)
4) Verfahrensvermerke (Nr. D)
§3
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplanénderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Schélinach, den 12.05.2015 MARKT SCHOLLNACH

o d
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1.2 Ausschnitt digitale Ortskarte
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1.2.1  Ausschnitt Luftbild

. Anderungsbereich
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Ausschnitt derzeit rechtsgultiger Bebauungsplan

Anderungsbereich
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1.4 Ausschnitt Flachennutzungsplan

Planungsgebiet

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Schélinach als
Dorfgebietsflache (MD) dargestellt. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes stehen den
Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplanénderung nicht entgegen.

Die Bebauungsplananderung kann somit hinsichtlich seiner Nutzung aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden.



-Seite 9-

1.5 Ausschnitt Landschaftsplan

\S &\\“\ Q‘ n) ']' o
' Dus !

sk
’
b

——

—1UGOPUBP

Planungsgebiet

o B Grinland intensiv
ale aly
- geschlossenes Siedlungsgebiet,
YW .
M Siedlungsgriin — Durchgriinung verbessern bzw. aufbauen
ale A Aufbau einer landschaftstypischen, strukturreichen Einbindung,
M die eine optisch ansprechende Verzahnung zwischen offener Landschaft

und Ort bewirkt (z.B. Anlage von Streuobstwiesen)
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2. Derzeitige stiadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Der Markt Schélinach besitzt einen Flachennutzungsplan, der am 23.02.2001 vom Landrats-
amt Deggendorf genehmigt wurde. Der Flachennutzungsplan wurde durch die Deckbléatter Nr.
11 a bis 11 d fur den Bereich ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” mit Genehmigung des Land-
ratsamtes Deggendorf vom 30.06.2010 geéndert.

Fur den Bereich ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” hat der Markt Schélinach einen Bebau-
ungsplan aufgestellt Der Bebauungsplan wurde durch ortsiibliche Bekanntmachung am
26.05.2011 rechtskréaftig.

Das Plangebiet der 3. Anderung liegt nérdlich der BergstraRe im Ortsteil Lehenreuth auf dem
Grundstiick FINr. 400/7, Gemark. Schéllnach und ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als
Bauflache, Ortsrandzone und Landschaftspflegebereich dargestellt. Der Geltungsbereich der
Bebauungsplaninderung umfasst eine Erweiterungsflache von etwa 200 gm. Der Umfang der
Bebauungsplananderung ist somit geringflgig und von geringer Bedeutung.

3. Anlass der Planung / Ziel und Zweck der Planung

Im Rahmen der Uberprifung der Bauparzellen im Bereich der FINr. 400/7 und 400/6 (Berg-
straRRe), Gemarkung Schélinach hat sich herausgestellt, dass die katastertechnisch schon
friher konzipierten Grundstiicksparzellen und die private Zufahrt bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” nicht beriicksichtigt worden sind und somit
vom Bestandslageplan des Vermessungsamtes abweichen. Tatséchlich ist es so, dass die
bestehende Baugrenze auf der Bauparzelle FINr. 400/7 unmittelbar an den bestehenden amt-
lich vermessenen privaten Eigentiimerweg angrenzt und somit eine sehr geringe Entwick-
lungsméglichkeit auf dem Baugrundstick zuldsst. Insbesondere kdnnen derzeit die baurechtli-
chen Abstandsflichen zum privaten Eigentiimerweg nicht eingehalten werden. Damit eine
bessere Ausnutzbarkeit der Bauparzelle FINr. 400/7 erreicht werden kann, ist eine Verschie-
bung der Baugrenze und der Ortsrandzone mit Erweiterung des Geltungsbereiches in den
Landschaftspflegebereich aus stadtebaulicher Sicht erforderlich. Weiterhin beabsichtigt der
Bauherr auf dem Baugrundstiick ein Wohnhaus ohne Kellerrdaume mit der Folge dass die
technische Ausriistung fur die Heizungsanlage im Garagenteil erfolgt. Eine Verlegung des
Garagenstandortes nach Norden ist somit erforderlich, damit eine optimale Verbindung mit
dem Hauptgebaude hergestellt werden kann.

Zudem ist eine Verldngerung des privaten ErschlieBungsweges im Norden notwendig, um die
Bewirtschaftung der festgesetzten dkologischen Ausgleichsflache auf FINr. 400 TIfl. zu sichern

Der Marktgemeinderat Schélinach hat daher am 04.02.2015 beschlossen, den Bebauungsplan
,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” durch das Deckblatt Nr. 3 zu &ndern. Mit der 3. Anderung
des Bebauungsplanes soll die kiinftige bauliche Entwicklung der Fldche so gelenkt werden,
dass eine bauliche Ausnutzbarkeit der Bauparzelle FINr. 400/7 unter Berlicksichtigung der
baurechtlichen Abstandsflachen gewahrleistet wird.

Die Planénderung umfasst im Wesentlichen eine geringfugige Erweiterung des Geltungsbe-
reiches und Neufestsetzung der (berbaubaren Flache durch Baugrenzen. Dadurch ist eine
Verschiebung der festgesetzten Ortsrandzone und des Landschaftspflegebereiches nach
Westen erforderlich.

Das Konzept des Bebauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” bleibt weiterhin beste-
hen.
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4. Verfahren

Bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich um eine unselbsténdige Planande-
rung, bei der nur einzelne Festsetzungen des Ursprungsplans modifiziert werden, indem die
zeichnerische Festsetzung der (iberbaubaren Grundsticksflache des Plangebietes geringfiigig
geandert wird. Da die Grundziige der Planung durch die Verschiebung der Baugrenze und der
Ortsrandzone in den Landschaftspflegebereich nicht beriihrt sind und geméaR § 13 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BauGB die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet werden und keine An-
haltspunkte firr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b (Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes) bestehen, kann die Anderung im vereinfachten Verfahren gemaRl § 13
BauGB durchgefuihrt werden.

Anderungen von Bebauungsplédnen, die im vereinfachten Verfahren durchgefihrt werden, sind
gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und zur Anfertigung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB ausgenommen.

5. Derzeitige Nutzung

Auf dem Plangrundstiick ist keinerlei Bepflanzung mit Baumen oder Stréuchern vorhanden. Es
ist momentan eine landwirtschaftliche intensiv genutzte Wiese.

6. Wesentliche Inhalte der Bebauungsplandnderung

» Erweiterung des Geltungsbereiches im Bereich der Grundstticke FINr. 400/7, Gemarkung
Schéllnach.

= Verschiebung und Neufestsetzung der Ortsrandzone und des Landschaftspflegebereiches
im Bereich der Grundstticke FINr. 400/7

= Neufestsetzung der ilberbaubaren Fldche durch Baugrenzen geméf3 § 23 Abs. 3 BauNVO
entsprechend der planlichen Darstellung im vorliegenden Planentwurf i.V. mit Pkt. 1.2.1
der Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes

= Anpassung der Grundstiicksgrenzen und der Privatzufahrt an den amtlichen Lageplan

7. ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber die Privatzufahrt mit Anbindung an die dem
offentlichen Verkehr als OrtsstraRe gewidmete ,Bergstrale”

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt Uber die gemeindliche zentrale Fern-
wasserversorgungsanlage.
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Die ordnungsgemaRe Schmutz- und Oberflachenwasserbeseitigung erfolgt Uber die gemeind-
liche Entwasserungsanlage mit Anschluss an die zentrale Klaranlage Schélinach.

Wild abflieBendes Wasser soll grundsétzlich gegentiber den bestehenden Verhéltnissen nicht
nachteilig verandert werden.

8. Immissionsschutz

Verkehrslarm
In der Umgebung ist keine larmemittierende Stral’e vorhanden

Landwirtschaftliche Hofstellen

Sudlich des Anderungsbereiches befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. Fur die
Bauparzelle im Anderungsbereich besteht bereits Baurecht aufgrund des Ursprung-
bebauungsplanes vom 02.02.2011. Die Erfassung und Bewertung dieser angrenzenden
landwirtschaftlichen Hofstelle wurde bereits im Aufstellungsverfahren zum Ursprungs-
bebauungsplan abgehandelt, wobei seitens des Technischen Umweltschutzes Einver-
standnis bestand. Nachdem keine wesentliche Anderungen hinsichtlich der immissions-
schutzrechtlichen Belange eingetreten sind, ist eine weitere Erfassung und Bewertung
nicht mehr erforderlich.

Gewerbeldrm
Gewerbliche Betriebe sind im Bereich des Planungsgebietes nicht vorhanden.

9. Natur- und Landschaftspflege

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Schutzgiter nach dem Bayerischen Naturschutz-
gesetz ausgewiesen bzw. vorhanden und kartiert. Ebenso ist kein FFH-Gebiet oder Vogel-
schutzgebiet gegeben.

Die Erweiterungsflache liegt innerhalb des ,Landschaftsschutzgebietes Bayerischer Wald®. FUr
die Deckblattanderung ist somit eine Befreiung nach § 5 (2) VO Uber das ,LSG Bayerischer
Wald* ist somit erforderlich. Griinde firr eine ,objektive Befreiungslage” liegen vor. Die Erwei-
terungsflache wird derzeit als landwirtschaftliche intensiv genutzte Wiese bewirtschaftet. Der
Bereich der Erweiterung beinhaltet nur Fiachen mit geringer Bedeutung fur Natur und Land-
schaft. Es wird weder die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts noch das Landschaftsbild
oder der Zugang zur freien Natur erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt.
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10. Umweltbericht

Da dieses Bauleitplanverfahren nach § 13 BauGB ,Vereinfachtes Verfahren® durchgefuhrt
wird, ist § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB anzuwenden. Dies bedeutet, dass auf eine Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. § 4c BauGB (,Monitoring®) ist ebenfalls nicht anzu-
wenden.

Es sind keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB (Beeintrachtigung von FFH-Gebieten und von Vogelschutzgebieten) bekannt.

Artenschutz

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes werden keine artenschutzrechtlichen
Belange betroffen.

11. Eingriffsregelung

§ 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fiir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind. Nach der gesetzlichen Definition in § 14 BNatSchG sind Eingriffe sol-
che Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, welche die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen
koénnen. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB legt dartiber hinaus fest, dass ein Ausgleich nicht erforder-
lich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig
waren. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes hat fur seinen raumlichen Geltungsbereich
keine Erhdhung des derzeit bereits vorhandenen Baurechts zum Inhalt. Da nur die Stellung
und Lage von Baurdumen bzw. Baukérpern neu geregelt werden, resultieren aus dem Verfah-
ren keine nachteiligen Planfolgen fur Natur und Landschaft. Eine erneute Abarbeitung der na-
turschutzfachlichen Eingriffsregelung ist deshalb nicht erforderlich. Die erforderlichen Aus-
gleichsmaRnahmen flr das bestehende Baurecht sind im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden bereits abgestimmt worden und no-
tariell gesichert. Auf eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann verzichtet werden.

12. Auswirkungen der Planung
Im Hinblick auf die Geringfigigkeit der Anderungen sind nachteilige Auswirkungen im Sinne

des § 180 Baugesetzbuch (BauGB) auf die persénlichen Lebensumsténde der in diesem Ge-
biet wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht zu erwarten.

Schéll 05.2015
P
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B) ANDERUNG DER PLANLICHEN UND TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN

(Die Anderungen gelten im rdumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 3)
(Die Nummerierung ergibt sich aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan vom
02.02.2011))

1.2.0 Uberbaubare Grundstiicke, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemaf
§ 23 BauNVO festgesetzt.

" . Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

1.11.0 Verkehrsflachen

I:] Private Verkehrsflache (Zufahrten)

1.27.1 I I B sumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2.19.0 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von
Boden, Natur und Landschaft

2.201 - Landschaftspflegebereich
Die Festsetzungen des rechtsglltigen Bebauungsplanes haben weiterhin ihre
Gultigkeit

2.20.2 V. . Ortsrandzone
v. v.| Die Festsetzungen des rechtsgliltigen Bebauungsplanes haben weiterhin ihre
Gultigkeit

Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungspla-
nes,,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden® haben weiterhin Giiltigkeit, soweit sie nicht durch
Festsetzungen dieser Anderungsplanung (Deckblatt Nr. 3) ersetzt werden.
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D) VERFAHRENS VERMERKE

Der Marktgemeinderat Schéllnach hat am 04.02.2015 beschlossen, den Bebauungsplan
,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” vereinfacht nach § 13 BauGB durch das Deckblatt Nr. 3 zu
andern.

Abs. 2 Nr. 2 BauGB:

Die Beteiligung der Offentlichkeit (Burgerbeteiligung) erfolgte durch Auslegung in der Zeit vom
20.03.2015 bis 10.04.2015
Hinweis: Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung wurde abgesehen.

Die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 34 Abs. 6 i. V. mit § 13 Abs. 2 Nr.
3 BauGB zum Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung jeweils in der Fassung
vom 04.02.2015 mit Schreiben vom 12.03.2015 unter Fristsetzung bis zum 17.04.2015
beteiligt.

3. Satzung:

Der Marktgemeinderat Schéllnach hat am 06.05.2015 das Deckblatt Nr. 3 zur Anderung des
Bebauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Der Beschluss des Marktgemeinderates Schéllnach als Satzung der Bebauungsplan-
anderung ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” (Deckblatt Nr. 3) wurde am 13.05.2015 gemaR §
10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 245 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Bebauungsplanénderung hingewiesen.
Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplanénderung nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
in Kraft getreten.

Schdllnach, den__15.05.2015
MARKT SCHOLLNACH
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BEBAUUNGSPLAN: POPPENBERG-LEHENREUTH-RIEDEN (DECKBLATT NR. 4)
GEMEINDE: SCHOLLNACH
LANDKREIS: DEGGENDORF

Der Markt Schélinach erlasst auf Grund des § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 Satz 1, §§ 9 und 10 sowie
§§ 13 und 13a des Baugesetzbuches — BauGB — in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI |. S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 G v. 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), des Art. 81 der
Bayer. Bauordnung — BayBO — in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-
1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung — GO — firr den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (BayRS 2020-1-1-l) die 4. Anderung des Bebauungsplanes
,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden“ in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen
Fassung als

Satzung:
§1
Réaumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist die Planzeichnung —
Deckblatt Nr. 4 (Nr. C) maRgebend. Diese ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” besteht aus

1) Begriindung (Nr. A)

2) Textliche Festsetzung (Nr. B)
3) Anderungsdeckblatt Nr. 4 (Nr. C)
4) Verfahrensvermerke (Nr. D)
§3
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplananderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Schélinach, den 17.12.2015 MARKT SCHOLLNACH

0 Id
1.B r
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1.2 Ausschnitt digitale Ortskarte
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Ausschnitt Luftbild
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Ausschnitt Bebauungsplan 1994 (Ursprungsplanung)

Plangebiet
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1.4  Ausschnitt derzeit rechtsgultiger Bebauungsplan
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1.5 Ausschnitt Flachennutzungsplan

Planungsgebiet

Fléchennutzungsplan

Gemal § 8 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Markt Schéllnach verfugt Gber einen festgestellten Flachennutzungsplan. Darin ist die Flache
als gliedernde, ortsrandgestaltende Griinflache dargestellt, was nicht der tatséchlichen Nut-
zung entspricht. Somit wird die derzeitige Darstellung zwischenzeitlich als Gberholt angese-
hen. Eine Zweckbestimmung als gliedernde ortsrandgestaltende Griunflache liegt nicht mehr
vor, da eine tatsachliche Bebauung mit ausschlieRlich Wohngebauden und deren Nebenanal-
gen erfolgt ist. Der Gebietscharakter entspricht nunmehr eindeutig einem Wohngebiet. Die
geplante Bebauungsplananderung kann daher nicht aus dem glltigen Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13 a BauGB handelt, ist der Flachennutzungsplan gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen, ohne dass ein Anderungsverfahren durchge-
fuhrt wird. Es wird lediglich ein redaktioneller Anpassungsvorgang vorgenommen, auf den die
Vorschriften Uber die Bauleitplanung keine Anwendung findet.
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Planungsgebiet

Griinland intensiv mit Aufforstung-Tabuzone

geschlossenes Siedlungsgebiet,

Siedlungsgriin — Durchgriinung verbessern bzw. aufbauen

Al e Aufbau einer landschaftstypischen, strukturreichen Einbindung,

die eine optisch ansprechende Verzahnung zwischen offener Landschaft
und Ort bewirkt (z.B. Anlage von Streuobstwiesen)
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2. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Der Markt Schéllnach besitzt einen Flachennutzungsplan, der am 23.02.2001 vom Landrats-
amt Deggendorf genehmigt wurde. Der Flachennutzungsplan wurde durch die Deckblatter Nr.
11 a bis' 11 d fur den Bereich ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden mit Genehmigung des Land-
ratsamtes Deggendorf vom 30.06.2010 geandert.

Far den Bereich ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden“ hat der Markt Schélinach einen Bebau-
ungsplan aufgestellt Der Bebauungsplan wurde durch ortsiibliche Bekanntmachung am
26.05.2011 rechtskraftig.

3. Gegenwiirtige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet der 4. Anderung liegt am Lechnerweg im Ortsteil Poppenberg auf den Grund-
sticken FINr. 364/4, 364/27, 364/23 und 364/28, Gemark. Schéllinach, und ist bereits seit dem
Jahre 1994 weitestgehend Uberbaut. Das Gebiet ist gepragt von Einzelhausern und den dazu-
gehdrigen Nebenanlagen. Der Planbereich war im ehemaligen Bebauungsplan aus dem Jahre
1994 als Wohnbauflachen ausgewiesen. Im Rahmen der Neutberarbeitung bzw. Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden“ wurden in dem langjéhrigen
Aufstellungsverfahren das Gebiet unabsichtlich und ohne stidtebauliche Notwendigkeit aus
dem Geltungsbereich herausgenommen und im neuen Bebauungsplan als Landschaftspfle-
gebereich festgesetzt. Dadurch ergibt sich ein erheblicher Planungsschaden gemaR § 42 Abs.
3 BauGB fur die Eigentimer der Grundstiicke durch Eingriff der derzeit ausgeiibten Nutzung
mit betréchtlichen Vermdgensnachteilen, weil die Austbung der verwirklichten Nutzung und
die sonstige Moglichkeit der wirtschaftlichen Verwertung der Grundstiicke, die sich aus der
derzeitigen Nutzung ergibt, wesentlich erschwert wird bzw. kiinftige Bauabsichten nicht mehr
umgesetzt werden kénnen. Um das Planungsvertrauen zu wahren und Planungsschéden vom
Markt Schéllnach fernzuhalten, wird daher das Plangebiet wieder in den Bebauungsplan als
Wohnbauflachen miteinbezogen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst eine Flache von etwa 0,42 ha.

Der Umfang der Bebauungsplananderung ist somit geringflgig und von geringer Bedeutung.

4. Anlass der Planung / Ziel und Zweck der Planung

Das Planungsgebiet ist bereits seit 1995 bebaut und in Teilen versiegelt. Planungsrechtlich
war dieses Gebiet in Ganze bereits durch den Bebauungsplan aus dem Jahre 1994 erfasst
und geregelt. Die selbstandige Bebauungsplananderung verfolgt hauptséchlich das Ziel,

den Planstand zu aktualisieren und an die tatsachlichen Gegebenheiten anzupassen

das bestehende Wohnbaugebiet in seinem Bestand zu sichern und stadtebaulich geordnet
zu entwickeln. Die Bebauungsplandnderung knipft an die Planungsleitlinie in § 6 Abs. 6
Nr. 4 BauGB an (.....Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che). Im Wesentlichen handelt es sich um eine Anpassung an das stadtebauliche Konzept
gemal dem ehemaligen Bebauungsplan aus dem Jahre 1994 — sh. Pkt. 1.3 -.

Vermeidung von Planungsschaden gegeniiber dem Markt Schélinach
Neufestsetzung einer Ortsrandzone im 6stlichen und stidlichen Bereich

Das stadtebauliche Konzept sowie die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Poppenberg-
Lehenreuth-Rieden* werden fur die Bebauungsplananderung tibernommen.
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5. Verfahren

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden® wird gemafl § 13 a
BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die
Bebauungsplanénderung ermdglicht als sonstige Mafnahme der Innenentwicklung die An-
passung einer bereits bestehenden Wohnbebauung an heutige Nutzungsanforderungen. So-

- mit dient sie der Erhaltung und Fortentwicklung einer bestehenden Bebauung im Siedlungs-

zusammenhang und damit der Innenentwicklung.

Da die vorliegende Bebauungsplananderung nur einen Geltungsbereich von 0,42 ha aufweist,
wird die Grenze der zuldssigen Grundflache von 20.000 gm damit deutlich unterschritten. Wei-
tere Bebauungsplane oder Anderungen im engeren Zusammenhang sind nicht vorgesehen.
Zudem begriindet die Bebauungsplananderung keine Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (europdische
FFH- oder Vogelschutzgebiete) bestehen ebenfalls nicht.

Da hiermit alle Voraussetzungen fiir die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens geman
§ 13 a BauGB gegeben sind, wird auf das friihzeitige Beteiligungsverfahren verzichtet. Ferner
wird im beschleunigten Verfahren auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht und auf die zu-
sammenfassende Erklarung verzichtet.

6. Derzeitige Nutzung

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist derzeit mit 2 Wohnhéausern und den dazugehérigen
Nebenanlagen bebaut.

7. Wesentliche Inhalte der Bebauungsplaninderung

= Wiederaufnahme der Wohnbaugrundstiick FINr. 364/4, 364/27, 364/23 und 364/28, Ge-
markung Schélinach, in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Poppenberg-
Lehenreuth-Rieden”

= Neufestsetzung einer Ortsrandzone im Gstlichen Bereich des Plangebietes

* Neufestsetzung der iiberbaubaren Fldche durch Baugrenzen geméf3 § 23 Abs. 3 BauNVO
entsprechend der planlichen Darstellung im vorliegenden Planentwurf i.V. mit Pkt. 1.2.1
der Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes

[

. ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber die dem éffentlichen Verkehr gewidmete
OrtsstralRe ,Leschnerweg”.

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt Uber die gemeindliche zentrale Fern-
wasserversorgungsanlage.
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Die ordnungsgeméRe Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die gemeindliche Entwésse-
rungsanlage im Trennsystem mit Anschluss an die zentrale Kldranlage Schéllnach.

Das auf Dachern und versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser wird im Geltungs-
bereich versickert. Fur die Niederschlagswasserbeseitigung sind die Vorgaben der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die zugehérigen technischen Regeln
(u.a. TRENGE, TRENOG) zu beachten.

9. Immissionsschutz

Verkehrslarm
In der Umgebung ist keine larmemittierende Strae vorhanden

Landwirtschaftliche Hofstellen

Es sind keine landwirtschaftlichen Hofstellen im Plangebiet und in unmittelbarer Néhe vor
handen. Die frihere landwirtschaftliche Hofstelle im Westen auf dem Grundstiick FINr. 887
,Leschnerweg 8% wurde bereits seit geraumer Zeit aufgegeben und wird nunmehr als
Wohngrundstiick genutzt.

Gewerbelarm
Gewerbliche Betriebe sind im Bereich des Planungsgebietes nicht vorhanden

10. Natur- und Landschaftspflege

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Schutzgiiter nach dem Bayerischen Naturschutz-
gesetz ausgewiesen bzw. vorhanden und kartiert. Ebenso ist kein FFH-Gebiet oder Vogel-
schutzgebiet gegeben.

Der Geltungsbereich der 4. Bebauungsplanénderung liegt auerhalb des ,Landschaftsschutz-
gebietes Bayerischer Wald“. Eine Befreiung nach § 5 (2) VO tiber das ,LSG Bayerischer
Wald“ ist somit nicht erforderlich.

Das griunordnerische Konzept und die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
bleiben im Grundsatz fur den Anderungsbereic beibehalten.

11. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen

Das vorliegende Anderungsverfahren wird nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Da die zuldssige Grundfliche unter
20.000 gm liegt, gelten nach § 13 Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Anderung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 2 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Zudem waren bis Dezember 2000 in Bayern Eingriffe in Natur und Landschaft bei der Sied-
lungsentwicklung regelmaRig nicht ausgleichspflichtig, mit der Folge dass fiir den Ursprungs-
bebauugsplan aus dem Jahre 1994 auch keine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolg-
te. Durch die Wiederaufnahme des Plangebietes in den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes werden keine tatsachlichen Eingriffe in Natur und Landschaft oder in Schutzguter vorbe-
reitet.
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12. Auswirkungen der Planung

Im Hinblick auf die Geringfiigigkeit der Anderungen sind nachteilige Auswirkungen im Sinne
des § 180 Baugesetzbuch (BauGB) auf die persdnlichen Lebensumsténde der in diesem Ge-
biet wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht zu erwarten.

13. BeschlussméBige Abhandlung der Anregungen und Bedenken im Verfahren
nach § 13 BauGB

ehdrde
Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht Klarungsbedarf, ob das beschleunigte Verfahren far
diese Deckblattdnderung zuldssig ist. Der Sinn der MalRnahme ist nicht erkennbar, da die be-
baubaren Bereiche (Bereiche innerhalb der Baugrenzen) bereits bebaut sind.
Fur problematisch wird die Unterbrechung der Zick-Zack-Linie beurteilt, welche ja eine Fla-
chenabgrenzung darstellt. Mit der Unterbrechung der Linie ist keine Flachenabgrenzung, wel-
che dieser Malnahme einen Sinn geben wiirde, mehr gegeben.
Flr problematisch wird auch die Festsetzung einer Ortsrandzone sidlich der FI.Nrn. 364/23
und 364/28 gesehen. Diese musste vielmehr auf diesen beiden Grundstlicken und evtl. zu-
satzlich noch auf der Westseite der FI.Nr. 364/23 erfolgen.

Die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren entspricht den gesetzlichen
Vorgaben gemalR § 13 a BauGB. Hierzu wird auf die ausfiihrliche Erlauterung auf Pkt. 3 bis 5
der Begrindung zur Bebauungsplanénderung verwiesen. Auf eine nochmalige Darlegung wird
verzichtet.

Die zeichnerische Darstellung der Abgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Fla-
chen (Zick-Zack-Linie) wird berichtigt und an die Bebauungsplananderung angepasst.

Ortsrandzone:

Eine Ortsrandzone soll einen bestehenden Ortsrand in die freie Landschaft einbinden. Dies ist
im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da weder im nérdlichen noch um sidlichen Bereich des
Planungsgebietes ein Ortsrand zur freien Landschaft vorhanden ist.

Nach nochmaliger Uberprufung der Sachlage ist festzustellen, dass aus den konkreten ortli-
chen Verhaltnissen und nach natirlicher Betrachtungsweise das Planungsgebiet faktisch sich
unstreitig innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt. Der Bebauungszu-
sammenhang beginnt im nérdlich Bereich der FINr. 364/4 und endet vorliegend an der Unte-
ren Poppenberger Strafle im Suden. Die dazwischen liegenden Gartenflachen, die teilweise
mit untergeordneten Nebenanlagen (Holz-schuppen und Gartengeratehduschen) bebaut sind,
sind ebenfalls dem Innenbereich zuzuordnen und sind ,bauakzessorisch* genutzte Grund-
stlcksteile (sh. hierzu Luftbildaufnahme unter Ziff Nr. 1.2.1 der Begriindung). Nach Abwé&gung
der privaten und éffentlichen Belange ist es nicht vereinbar und auch untblich, innerhalb eines
Bebauungszusammenhanges eine Ortsrandzone festzusetzten. Sowohl die im Deckblattent-
wurf dargestellte Ortsrandzone im sudlichen Bereich als auch im nérdlichen Bereich wird somit
herausgenommen. Die éstliche Ortsrandzone wird wie bisher beibehalten

Schél 09.12.2015
MARKT H

(Rimbdck)
Verw.Angest.
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B) PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Samtliche textlichen, planlichen und griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Poppenerg-Lehenreuth-Rieden” in der Genehmigungsfassung vom 02.02.2011 gelten weiter-

" hin und sind Bestandteil dieser Bebauungsplaninderung.

Auf eine nochmalige Auffuhrung sémtlicher Festsetzungen wird jedoch verzichtet.
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B) PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZU GEN

Samtliche textlichen, planlichen und griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
_ ,Poppenerg-Lehenreuth-Rieden® in der Genehmigungsfassung vom 02.02.2011 gelten weiter-
hin und sind Bestandteil dieser Bebauungsplananderung.

Auf eine nochmalige Auffihrung samtlicher Festsetzungen wird jedoch verzichtet
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Hinweise durch Planzeichen:

Vorhandene Haupt- und Nebengebaude

bestehende Grundstiicksgrenze

Ortsrandzone (Festsetzungen hierzu sh. Pk. 2.20.2 des
v v v rechtskraftigen Bebauungsplanes)

Baugrenze gemaR 23 Abs. 3 BauNVO



-Seite 18-

D) VERFAHRENSMVER ERKE

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird
entsprechend § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.

1. Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Schélinach hat in seiner Sitzung vom 15.07.2015 die 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” beschlossen. Die 4. Anderung erfolgt im
Verfahren nach § 13a BauGB ~ Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Beschluss (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 27.10.2015 ortstiblich
bekannt gemacht (§ 13 a Abs. 3, § 2 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
wurde in Form einer 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes in der Zeit vom 04.11.2015 bis
27.11.2015 durchgefuhrt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 27.10.2015 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Gleichzeitig wurde die in ihrem Aufgabenbereich bertihrten Behérden und Trager offentlicher
Belange gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 27.10.2015 Uber die Bebau-
ungsplananderung unterrichtet und gebeten, bis zum 27.11.2015 Stellungnahmen abzugeben.
Hinweis: Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

3. Satzung:

Der Marktgemeinderat Schélinach hat am 09.12.2015 das Deckblatt Nr. 4 zur Anderung des
Bebauungsplanes ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” gema § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Der Beschluss des Marktgemeinderates Schoélinach als Satzung der Bebauungsplan-
anderung ,Poppenberg-Lehenreuth-Rieden” (Deckblatt Nr. 4) wurde am 17.12.2015 gemaR §
10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 245 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Bebauungsplananderung hingewiesen.
Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplananderung nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
in Kraft getreten.

Schélinach, den 17.12.2015
MARKT SCHOLLNACH
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